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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA OC SAI GON 

BAO CÁO CUA HO! BONG QUAN TR 
Cho k) ké toOn 6 tháng ddu nOm 2024 

H5i dong Quán In IrOn trong d trInh báo cáo nay cIng vái Báo cáo tài chInh gifra niên dç5 dâ dircrc soát Xe! cho 
kj Ice toán 6 tháng dcu nOin 2024 cia Cong y Cdphn Tdng Cong ty Cóphcn Dja c Sài GOn. 

1. Thông tin chung 

ThInh 1p 

Cong ty C phn Tng Cong ty C phn Dja c Sài GOn (g9i tt là "Tng Cong ty") dtrgc thành 1p theo 
Quyt djnh s 108/1999/QD-TTg ngày 23 thang 4 näm 1999 cOa ThO Tuóng ChInh phi trén co s& c phn 
hóa ti1 Cong ty Xây dung và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Tng Cong ty hot dng theo Giy ching nhn däng 
k' doanh nghiêp Cong ty c phn s 056652 ngày 06 tháng 12 nAm 1999 và dang k thay dôi 1.n thO 16 theo 
Giy ching nhn dang k doanh nghip s6 0301899038 ngày 26 tháng ii näm 2021 dirçc cp bài SO K 
hoch và Du ttx Thành ph H ChI Minh. 

HInh thfrc s& hfru von: Cong ty Cê phn. 

Hot dng kinh doanh chInh cüa Tng Cong ty: xây dirng và kinli doanh bt dng san. 

Ten ting anh: SAIGON REAL - ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY. 

Ma chfrng khoán: SGR. 

Tni s chInh: S 63-65 Din Biên PhO, phrOng 15, qun Binh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

2. Tinh hlnh tài chInh và kt qua hot dng 

TInh hInh tài chInh và kt qua hot dng trong kS' cOa Tng Cong ty duc trmnh bay trong báo cáo tài chInh 
giiia nien d dInh kern. 

3. Hi dng Quãn trl,  Ban Kim soát, Ban Tng Giám Mc và Kê toán tru'&ng 

Hôi dng Quán tn, Ban Kim soát, Ban Téng Giám dc và K toán truóng trong kS' và dn ngày 1p báo cáo 
tài chInh g1üa niên d grn có: 

IIi dông Quãn tn 
Ong Ph?m Thu Chü tjch 

Ong Hu'nh Thanh Hài Phó ChO tjch 

Ong Phrn Dinh Thành Thành viCn 

Ba Trn Thj Ga Thành viên 

Ong Dng Van Phüc Thành viên 

Ong Kiu Minh Long Thành viên (min nhim ngày 22/7/2024) 

Ong Nguyn Van Khoa Thành viên 

Ong Pham Tun Thành viên 

Ban Kim soát 
Ong Thai Quc Throng TruOng Ban 
Ba Nguyn Thj Ng9c Oanh Thành viên 

Ba Pham Thj BIch Dào Thành vién 

Ban Tang Giám Mc và Kê toán trtrông 
Ong Dng Van Phñc Phó Tng Giárn dc thi.thng trirc 
Ba Trn Thj Ga PhO Tng Giám dc 
Ong PhmDInhThành Phó Tong Giám dc 
Ong Phrn Tun Phó Tng Giám dc 
Ba NguynThjQu Kê toán tru&rig 

Trang I 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI GON 

BAO CÁO CUA HOI BONG QUAN TRj 
Cho kj) k toán 6 tháng du nám 2024 

3. Hi dông Quãn tn, Ban Kim soát, Ban Tong Giám dc và Ké toán trtrO'ng (tip theo) 

NguOi di din theo pháp lut cüa Tong Cong ty trong k3' và dn ngày 1p  báo cáo tài chInh gifra niên d 

Ong Pharn Thu Chü tjch I-TDQT 

Ong Pham Thu dã fiy quyn cho Ong Dng Van Phic k báo cáo tài chInh cho k' k toán 6 thang du näm 
2024 theo Giy üy quyn s 208A/2020/GUQ-SGR ngày 31 tháng 7 näm 2020. 

4. Kiêm toán dôc lap 

Cong ty TNHI-I Kim toán và Djch vu Tin hoc Moore AISC ("Moore AISC") thrqc ho nhim là kim toán 
vien cho k' k toán 6 tháng du nàm 2024 ciia Tng Cong ty. 

5. Trách nhim cüa Ban Tong Giám dôc 

Ban Tng Giám dc chiu trách nhiêm lap báo cáo tài chInh gi&a nien d th hin trung thirc và hpp l' tInh 
hInh tài chInh cia Tng Cong ty tai  ngày 30 thang 6 nãm 2024, kt qua hoat dng kinh doanh và các 1ung luu • 
chuyn tin té cho k' k toán 6 thang du näm 2024. Trong vic soan 1p báo cáo tài chInh gi&a niên d, Ban c 
Tong Giárn dc dã xem xét và tuân thu các vn dà sau day: 

1 
- Chn 1ira cac chInh sách kê toán thIch hçip và ap dicing mt cách nhât quán; 

- Thirc hin các xét doán và u'óc tInh mt each hqp l' và then  trong; 

- Báo cáo tài chInh gilia niên d dirçc 1p trên ca s hoat dng lien tiic, trir truOng hp không th già . 
djnh ring Tng Cong ty së tip ti,lc hoat dng lien tpc. 

Ban Tng Giám dc chlu  trách nhim dam báo ring các s sách k toán thIch hop dã duc thi& 1p và duy trI 
d th hin tinh hinh tài chInh cüa Tng Cong ty voi dO chInh xác hp 1' tai  mci thi diem và lam co sO d 

soan Ip báo cáo tài chInh gi&a nién dO phü hp v&i ch dO k toán dixc nêu ô Thuyêt minh cho Báo cáo tài 
chInh. Ban Tng Giám dc cüng chju trách nhim di voi vic bào v các tài san cOa TOng Cong ty và thirc 
hin các bin pháp hap l' d phông ngra và phát hin các hành vi gian ln và các vi pham khác. 

6. Xác nhân 

Theo ' kin cüa HOi  dng Quàn tn, chiing tôi xác nhân rang Báo cáo tài chInh giva niên dO bao gm Bang can 
di k toán tai  ngày 30 tháng 6 näm 2024, Báo cáo kt qua hoat dOng kinh doanh, Báo cáo kru chuyn tin t 

và các Thuyt minh dInh kern diroc soan thão dã th hin quan dim trung thirc va hop l' v tInh hinh tài 
chInh cling nhir kt qua hoat dong kinh doanh và các lung kru chuyn tin t cüa Tng Cong ty cho kS'  k 
toán 6 thang dau nám 2024. 

Báo cáo tài chInh gi&a niên dO cüa Tng Cong ty dt.rçc !p phà h9p vâi chun mrc và h thng k toán ViOt 
Nam. 

Tha uãn tn 

Pham Thu 

Chü tich  Hi dông Quân trj 

Tp. H ChI Minh, Vit Nam 

Ngay 28 thang 8 nám 2024 

Trang 2 



MOORE AISC MOORE AISC Auditing and Informatics 
Services Company Limited 

389A Dien Bien Phu Street, Ward 4 

District 3, Ho Chi Minh City 

Viet Nam 

T (8428)3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn  

www.aisc.com.vn  

TE 
S: A0624191-SXRJMOORE AISC-DN5 0I 
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BAO CÁO SOAT xET THÔNG TIN TAI CHINH GicrA NIEN BQ DI 

KINH GU1 QU CO BONG, HOI BONG QUAN TR! vA BAN TONG GIAM BOC 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN fflA OC SAI GON 

ChCing tôi dã soát xét báo cáo tài chInh giüa nien dO kern theo cüa Cong ty C phân Tong Cong ty C6 phân  . 
Bia c Sal GOn (goi tt là "Tng Cong ty") duGc lap ngày 28 tháng 8 näm 2024, tr trang 05 den trang 44, bao 
gm Bang can d6i k toán tai  ngày 30 thang 6 näm 2024, Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh, Báo cáo lu'u 
chuyn tin té cho kS'  k toán 6 tháng du nãm 2024 và Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh. 

IN 

Trách nhim cüa Ban Tong Giám dc 

Ban Tng Giám dc Tng Cong ty chju trách nhim v lap, trInh bay trung thrc và hQp l báo cáo tài chInh 
giüa niên d theo chun mrc k toán, ch do k toán doanh nghiêp Via Nam, các quy djnh pháp l có lien 
quan dn vic lap, trinh bay báo cáo tài chInh gi&a nién d và chju trách nhim v kim soát ni bt ma Ban 
Tng Giám dc xác dlnh  là cn thit d dam bão cho vic 1p và trInh bay báo cáo tài chInh gi&a niên d 
khong có sai sOt tr9ng yu do gian ln hoc nhm lan. 

Trách nhiêm cüa Kiêm toán viên 

Trách nhim cüa chtng tôi là dua ra kt !un v báo cáo tài chmnh gi&a niên d di,ra trén kt qua soát xét cüa 
chtng tôi. ChOng tôi dã thrc hin cong vic soát xét theo Chun mrc Via Nam v hçrp dng djch viii soát xét 
s6 2410 - Soát xét thông tin tài chInh giu'a niên d do kim toán viên dc 1p cüa don vj thc hin. 

Cong vic soát xét thông tin tài chInh gifla nien d bao gm vic thirc hin các cuc phOng vn, chñ yu là 
phOng vn nhung ngiiOi chju trách nhim v cac vn d tài chInh k toán, và thirc hin thu tiic phân tIch và các 
thO tuc soát xét khác. Môt cuc soát xdt v ca bàn có phm vi hçp hon ma cuc kiém toán thc thi,rc hin 
theo cac chun muc kim toán Viêt Nam và do v.y không cho phép chOng tôi dat  d1xc sr dam bào ring chüng 
tôi së nhân bitt duçic tAt ca cac vn d trQng yu có th thrc phát hin trong ma cuc kiêrn toán. Theo do, 
chüng tôi khong dira ra kin kirn toán. 

Branch in Ha Nd: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City 1: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn  
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vt 3 



L  MOORE AISC 

Kt Juan ella Kim toán viên 

Can dr trén kt qua soát xét cña chirng tôi, chüng tôi không thy có vn d gI khin chiing tôi cho rang báo cáo 
tài chInh gita niên d dInh kern không phán ánh trung thirc và hçip 1, trên các khIa canh  tr9ng yu tInh hInh 
tài chInh cUa Tng Cong ty tai  ngày 30 thang 6 näm 2024, cfing nhr kt qua hoat dng kinh doanh và tInh hinh 
luu chuyn tin t cho k' k toán 6 tháng dAu nm 2024, phü hçvp v&i chun mirc k toán, ch d k toán 
doanh nghip Vit Nam va các quy djnh pháp I có lien quan dn vic 1p và trInh bay báo cáo tài chInh giüa 
niên d. 

Tp. H ChI Minh, ngày 28 thang 8 näm 2024 

Cong ty TNIIII Kim toán và D1ch vti Tin hçc Moore AISC 

3 

p 

H 

ng 
Giám dc Kim toán 

Giy chiTrng nhn dang k hành ngh 

kim toán s: 4226-2023-005-1 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 

TQi ngày 30 tháng 6 nàm 2024 Doi vj tInh: Dông Vit Nam 

TA! SAN 

A. TAI SAN NGAN 1-IAN 

Thuyt 
Ma so 

minh 

100 

30/6/2024 

1.186.348.123.761 

01/01/2024 

1.139.526.995.427 

Tiên vã các khoán ttro'ng duong tin 110 VA 58.958.100.525 34.750.647.178 H 
1. Tin 111 33.958.100.525 24.750.647.178 

2. Các khoãn tirong duong tin 112 25.000.000.000 10.000.000.000 

11. Các khoãn dãu hr tài chmnh ngn hn 120 19.693.259.521 

1. Chthgkha kinh doanh 121 - 

2. Dr phOng giàm giá chrng khoán kinh doanh 122 - 

3. Dâu tu nm gi0 dn ngày dáo h?n 123 V.2a1 19.693.259.521 

111. Các khoän phäi thu ngn hn 130 757.673.389.643 745.705.093.035 
1. Phãithungânhncüakháchhàng 131 V.3 69.338.361.715 57.338.361.715 
2. Trã trirOc cho ngu?ii ban ng&n hn 132 V.4a 354.774.798.903 333.03 9.420.684 C1 

3. PháithunQibQngnhn 133 
4. Phái thu theo tin dO k& hoch hqp dng xây 

dtrng 134 - 

5. Phãi thuv cho vay ngnhn 135 V.5a 104.998.521.3 16 96.998.521.3 16 
6. Phãi thu ngn hn khác 136 V.6a 239.697.707.709 258.664.789.320 

7. Dr phông phái thu ngn hn khó dOi 137 V.6a (11.136.000.000) (336.000.000) 
8. Tài san thiu ch? xcr 1' 139 

IV. Hang tin kho 140 V.8 349.979.664.380 359.070.072.271 

1. Hang thn kho 141 349.979.664.380 359.070.072.27 1 

2. Dir phOng giãm giá hang tn kho 149 

V. Tài san ngn hn khác 150 43.709.692 1.182.943 
1. Chi phitratrirocng.nhn 151 - 
2. Thus GTGTducic khutrr 152 1.182.943 1.182.943 
3. Thu& và cãc khoàn khác phai thu Nhà nuàc 153 42.526.749 
4. Giao djch mua ban 1i trái phiu ChInh phU 154 - 
5. Tàisãnngânhnkhác 155 - 

Bàn thuylt nifnh báo cáo tài chInh là phdn lchong the tách r&i cüa báo cáo nay. Trang 5 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mâu s B 01- DN 

BANG CAN DOT ICE TOAN 
Tçii ngày 30 thang 6 näm 2024 Doi v/ tInh: Dng Viët Nam 

TAI sAN 
Thuyêt 

Mãso 
minh 

30/6/2024 01/01/2024 

B. TA! SAN DAt HAN 200 522.487.803.234 523.117.195.365 

I. Các khoän phãi thu dài hn 210 187.040.000.000 179.540.000.000 
1. Phàithudaihncüakhãchhàng 211 
2. Trà truâc cho ngu1i bàn dài han 212 V.4b 42.000.000.000 42.000.000.000 
3. Vnkinhdoanhâdanvjtrircthuc 213 
4. Phãi thu nOi bô dài han 214 
5. Phâi thu v cho vay dài han 215 V.sb 7.500.000.000 
6. Phàj thu dàj han khác 216 V.6b 145.040.000.000 145.040.000.000 

7. Dr phOng phãi thu dài han  khO dôi 219 V.4b (7.500.000.000) (7.500.000.000) 

11. Tãi san c dinh 220 6.970.370.269 7.490.725.505 
1. Tài san c dinh hUu hinh 221 V.9 5.022.716.769 5.543.072.005 

- Nguyen giO 222 24.383.102.883 24.383.102.883 

- Giátrihaomón 1u9ke' 223 (19.360.386.114) (18.840.030.878) 
2. Tài san c dinh thuê tài chinh 224 

- Nguyen giá 225 - - 
- Giá fri hao mon 1u9 k 226 - 

3. Tài san c djnh vô hinh 227 V.10 1.947.653.500 1.947.653.500 
- Nguyen giO 228 1.947.653.500 1.947.653.500 
- GiO tn hao mOn 1u9 kl 229 

III. Bat dng san du ttr 230 
- Nguyen giá 231 
- Giá trj hao man 1u5 k 232 

IV. Tài san do' dang dài hn 240 

1. Chi phi san xut, kinh doanh dà dang dài han  241 
2. Chi phi xây dcrng co bàn dâ dang 242 

V. Các khoãn du tu tài chInh dãi han 250 328.477.432.965 336.086.469.860 
1. Dãutirvào côngty con 251 V.2b 262.532.529.164 260.104.869.164 
2. Du tu vào cong ty lien doanh, lien kt 252 V.2b 36.694.000.000 36.694.000.000 
3. Du tir gOp vn vào don vj khác 253 V.2b 35.224.793.200 35.224.793.200 
4. Dr phOng d&u tir tài chinh dài han 254 V.2b (8.973.889.3 99) (8.630.452.025) 
5. Du ti.r nâm giLt dn ngày dão hn 255 V.2a2 3.000.000.000 12.693.259.521 

VI. Tãi san dài han khäc 260 
1. Chi phi trã truâc dài han 261 
2. Tài san thud thu nh.p hon iai 262 
3. Thit bj, vt tt.r, phi tOng thay th dài han 263 
4. Tài san dài han khác 268 

TONG CONG TA! SAN 270 1.708.835.926.995 1.662.644.190.792 

Ban thuye't n2inh báo cáo tài chinh làphdn không th tách thi cüa báo cáo nay. Trang 6 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC SAi CON Mãu s6 B 01- DN 

BANG CAN DO! KE TOAN 
Tçii ngày 30 thông 6 näm 2024 Dcm vj tInh: Dng Viêt Nani 

NGUON VON 

C. NO PHAI TRA 

1. N ngn hn 

Thuyêt 
Mãsô 

minh 

300 

310 

30/6/2024 

885.691.491.720 

745.902.836.3 16 

01/01/2024 

825.147.591.722 

685.358.936.3 18 
1. Phái trãchonguài ban ngân han 311 V.11 34.279.567.419 43.159.351.473 

2. Ngu?iimuatrãtintruOcng&nhan 312 V.12 16.529.478.934 4.813.115.298 

3. Thud và các khoãn phai nQp Nhà nuâc 313 V.13 1.826.027.773 23.401.414.540 

4. Phãitrãng.rai1aodng 314 919.255.698 4.072.000.089 

5. ChiphIphaitrãngânhn 315 V.14 38.191.057.648 40.499.093.714 

6. PhãitranibQngânhn 316 
7. Phãi trã theo tin dO k hoach hcp dng xây 

dmg 317 

8. Doanh thu chua thirc hin ngân han 318 - 

9. Phâitrangnhnkhác 319 V.15a 315.765.547.597 280.415.384.690 

10. Vayvàncithuetaichinhngânhan 320 V.16a 335.739.595.606 284.977.635.101 

11. DirphOngphaitrãng&nhan 321 - 

12. Qu5 khen thi.râng, phUc iqi 322 2.652.305.641 4.020.941.413 

13. Qu bmnh n giá 323 - 

14. Giao djch mua ban lai  trái phiu ChInh phü 324 

H. Nq dài han 330 139.788.655.404 139.788.655.404 

1. Phài trã ngithi ban dài han 331 

2. Ngi.ri mua trã tin truâc dài han 332 

3. Chi phi phái trá dài han 333 
4. Phãi trà nôi bô v vn kinh doanh 334 - 

5. Phâitrãnôibôdãihan 335 - 
6. Doanh thu chi.ra thi.rc hiên dài han 336 V.17 39.478.935.404 39.478.935.404 

7. Phãi trã dà.i han khác 337 V.15b 3.690.000.000 3.690.000.000 

8. Vayvàncithuetài chfnhdài han 338 V.16b 96.619.720.000 96.619.720.000 

9. Trái phiu chuyn di 339 
10. Cphiuuudai 340 
11. Thu&thunhaphon1aiphaitrá 341 

12. DrphOngpháitrádaihan 342 
13. Qu phát triën khoa h9c và cong ngh 343 

BOn thuyé't minh bao cáo tai chinh làphdn khOng ih tách r&i cüa báo cáo nay. Trc:ng 7 



TNG 
CON TV 
co•p A' 

DIA Ô 
SAIGON 

TONG CQNG NGUON VON 440 

Nguy& Th1 Qu 
K toän truong 

Dng Van Phüc 
PhO Tong Giám dôc thtr?ing trirc 

Di6h Thi Nguyt 
Ngtrôi Ip  biêu 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN B!A  OC SAI GON Mu s B 01- DN 

BANG CANDOIKETOAN 
TQi ngày 30 thông 6 näm 2024 Do71 v/ tInh: Dng Vit Nam 

30/6/2024 01/01/2024 

823.144.435.275 837.496.599.070 

822.967.675.760 837.319.839.555 
600.000.000.000 600.000.000.000 

600.000.000.000 600.000.000.000 

1.940.000 1.940.000 

(110.000) (110.000) 

222.965.845.760 237.318.009.555 

235.318.009.555 148.677. 75 7.963 
(12.352.163.795) 88.640.251.592 

176.759.515 176.759.515 
176.759.515 176.759.515 

NGUON VON
Ma Thuyet 

mi n h 

D. VON CHU SO HU'U 400 

I. Vn chü soh&u 410 V.18 
1. Vn gOp cCia chU sâ hQu 411 

- Cphi êu ph thông çó quyn biu quyèt 411a 
- COphilu uu dãi 411b 

2. Thngdixvncphn 412 
3. Quyn ch9n chuyn di trái phiu 413 
4. Vnkhaccuachusahau 414 

5. Cphiuqu5 415 

6. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san 416 
7. Chênh 1ch t' giá hi doãi 417 

8. Qudut.rpháttrin 418 
9. Qu h trçl sap xp doanh nghip 419 
10. Qu khác thuôc vn chü sâ hthi 420 
11. Lqinhunsauthuchuaphânphi 421 

- LNST chita phdn phi lüy kE dé'n cuói icy 
truác 421a 
- LNSTchiraphánphi Icj> nay 421b 

12. Ngun vn dau tt.r XDCB 422 

11. Ngun kinh phi, qu khác 430 
1. Ngun kinh phi 431 
2. Ngun kinh phi dã hmnh thành TSCD 432 

Tp. H ChI Mirth, Vit Nam 
Ngay 28 thang 8 näm 2024 

Ban thuyi minh báo cáo tài chInh là phdn khong the tách rài cüa báo cáo nay. Trang 8 



2.374.409.290 
33.119.609.334 

4 
2.374.409.290 

> 

(12.352.163.795) 

6.237.353.815 

26.882.255.519 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN BIA OC SAI GON Mu s B 02- DN 

BAO CÁO KET QUA HOiT BONG KINH DOANH 
Cho kj) ke' wan 6 ththng a'du nàm 2024 Dan vj tInh: Dong Vit Nam 

CHI TIEU - Thuyêt 
Maso 

m in h 
6 tháng dãu 

näm 2024 
6 tháng du 

nm 2023 

1. Doanh thu ban hang và cung c&p djch vi 
2. Các khoán giãm trr doanh thu 
3. Doanh thu thun v ban hang va cung cp djch vi 
4. Giavnhangbán 
5. Lçi nhun gp v ban hang và cung cap dlch vii 

(20=10-11) 

6. Doanh thu hot dng tài chInh 
7. Chi phi tài chInh 

Trong do: Chi phi lâi vay 

8. Chi phi ban hang 
9. Chi phi quãn 1' doanh nghip 
10. Lçi nhun thun tà hot dng kinh doanh 

(30=20+(21-22)-(25+26))  

01 VI. 1 32.402.879.438 3.589.090.158 

02 
10 VI.2 32.402.879.438 3.589.090.158 

11 VI.3 16.050.331.012 3.250.219.572 

20 16.352.548.426 338.870.586 

21 VI.4 20.973.890.63 5 48.829.257.703 

22 VI.5 18.444.697.652 14.301.338.275 

23 18.101.260.2 78 13.529.150.960 

25 VI.6a 867.843.396 
26 VI.6b 30.366.061.808 4.121.589.970 

30 (12.352.163.795) 30.745.200.044 

11.Thunhp khác 
12. Chi phi khác 
13. Loi nhuân khác / (1) (40 = 31 - 32) 
14. Tong Iqi nhun k toán trtró'c thud 

(50 =30 + 40) 

15. Chi phi thu TNDN hin hành 
16. Chi phi thud TNDN hoän 1i 
17. L9i nhun sau thud thu nh"p doanh nghip 

(60=50-51-52) 

31 
32 
40 
50 

51 VI.7 
52 
60 

Dinh Thj Nguyt 

Ngu*i Ip biêu 

Tp. Ho Chi Minh, Viêt Nam 
Ngay 28 tháng 8 näm 2024  

Nguyn Thj Qu32 

K toán trtrô'ng  

Dng Van Phüc 

PhO TOng Giám dôc thtrong tric 

Ban thuyet ,ninh báo cáo tài chinh làphdn khôngzh tách rài cña báo cáo nay. Trang 9 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON Mãu so B 03- DN 

BAO CÁO LUAU CHUYEN TIEN TI 
(Theo phuang pháp gián tip) 

Chokj)kêtoán 6thangddunam 2024 Dctn vj tInh: Dng Vit Nain 

CH TIEU 

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH 

- Thuyêt 
Maso 

minh 
6 thang du 

närn 2024 
6 tháng du 

näm 2023 

1. Loi nhuân trw5c thu 01 (12.352.163.795) 33.119.609.334 I, 

2. Biêu chinh cho các khoãn: 

- Khu hao tài san c djnh va bt dng san du tir 02 V.9 520.355.236 526 .987.555 

- Các khoãn d phOng 03 VI.5,6b 11.143.437.374 (21.727.812.685) 

- Lai, 1 chënh 1ch t' giá hi doái do dánh giá 1?i  các 
khoãn miic tin t cO gc ngoai t 04 
- Lai, 1 tr hot dng du tir 05 (20.829.328.462) (48.829.257.703) 

- Chi phi Iai vay 06 VI.5 18.101.260.278 13.529.150.960 

- Các khoãn diu chinh khác 07 
3• Lçi nhun tü hot dng kinh doanh tru*c thay dôi 

vOn hru dng 08 (3.416.439.369) (23.381.322.539) 

- Tang (-), giám (+) các khoãn phãi thu 09 (83.540.238) (66.672.431.458) / 

- Tang (-), giãm (+) hang tn kho 10 9.090.407.891 (21.316.184.586) 

- Tang (+), giàm  (-) các khoãn phài trã (không k lai vay 
phãi trã, thug thu nh.p phãi np) 11 88.760.435.943 (50.782.410.074) \ 

- Tang (-), giãm  (+) chi phi trã truOc 12 -.4 

- Tang (-), giãm (+) chcrng khoán kinh doanh 13 
- Tin lãi vay d trà 14 (15.93 8.3 86. 187) (10.90 1.695 .42 1) 

- Thug thu nhp doanh nghip cia np 15 V.13 (21.270.672.269) (22.300.622.727) 

Tiën thu khác tir hoat dng kinh doanh 16 
- Tin chi khác tr hot dng kinh doanh 17 (3.368.635.772) (1.123.600.000) 

Lou chuyên tin thuãn t& hot dng kinh doanh 20 53.773.169.999 (196.478.266.805) 

IL LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TIX 
1. Tin chi d mua srn, xäy drng TSCD và các TSDH khác 21 
2. Tin thu tr thanh 1', nhi.rcrng ban TSCD và các TSDH khác 22 
3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nçi cia dan vj khác 23 (29.500.000.000) (40.531.768.102) 
4. Tiên thu hôi cho vay, ban 'a  cãc cOng Cu n cOa dan vi 24 4.000.000.000 43.342.123.286 
5. Tin chi dâu tir gOp vn vào dan vj khác 25 (22.570.865.480) (81.770.000.000) 
6. Tin thu hM du tu gop vn vào dan vj khác 26 
7. Tiên thu tr lai cho vay, c ttrc và 1çi nhun duc chia 27 26.245.250.823 10.355.283.986 

Lu'u chuyn tin thuãn tu hot dng dãu tu 30 (21.825.614.657) (68.604.360.830) 

Bàn thuy1 ,ninh báo cáo tài chInh là phdn khong th tách r&i cüa báo cáo nay. Trang 10 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A  OC sAi GON Mu s B 03- DN 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TJ 
(Theo phuong pháp gián tip) 

Cho kj' ke' toán 6 tháng ddu näm 2024 Dan v/ tInh: Dng Vit Nam 

CHI TIEU 

Ill. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOT BONG TA! CHINH 

1. Tin thu tr phát hành c phiu, nhan vn gop ccia CSH 
2. Tiën trã 1i vén gop cho các chCi sâ hUu, mua 1i cO phiu 

cüa doanh nghip dã phát hành 

- Thuyêt 
Maso 

m in h 

31 

32 

6 tháng du 
näm 2024 

6 tháng du 
näm 2023 

3. Tienthuttrdivay 33 IX.2 148.211.700.307 110.336.767.000 

4. Tiên trã ng gôc vay 34 IX.3 (97.449.739.802) (105.000.000.000) 

5. Tiên trà ng gc thuê tài chInh 35 

6. C tCrc, loi nhun dã trã cho chü sâ h0u 36 (58.502.062.500) (9.429.465) 

Ltru chuyên tin thuãn tfr hot ding tài chInh 40 (7.740.101.995) 5.327.337.535 

Lu'u chuyn tin thuân trong k3' (50 = 20+ 30 + 40) 50 24.207.453.347 (259.755.290.100) 

Tiên và tuong throng tin dâu kS' 60 34.750.647.178 283.425.075.943 

Anh hràng cfia thay di t' giã hi doái quy di ngoi t 61 

Tin Va ttro'ng throng tin cuM kS' (70 = 50+60+61) 70 V.1 _______ 23.669.785.843 
9' TONG \ 

CÔNGy (-, 
COP AN 

Binh Thj Nguyt Nguyn Thj Quy Bng Van Phüc 
Nguöi Ip biu K toán triröng PhO Tong Clam doe thuong trçrc 

Tp. H ChI Minh, Vit Nam 
Ngày 28 thang 8 näm 2024 

Ban thuvt minh báo cáo tài chinh làphdn khong th tack thi cña baa cáo nay. Trang 11 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN D!A Oc SAI GON Mãu so B 09 - DN 

BAN THUYT MINH BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho kj) ké toán 6 tháng a'u nm 2024 Don vf tInh: Dcng Vi( Nam 

I. DAC DIEM HO4T BONG CUA DOANH NGHIP 

1. Thành lap 

Cong ty C phn Tng Cong ty C phAn Oja 6c Sài GOn (goi tt là "Tang Cong ty") dt,rgthành 1p theo Quyt djnh 

s6 10811999/QD-TTg ngày 23 tliáng 4 nam 1999 cOa ThO TuOng ChInh phU trên co sO cô\phân hóa t1r Cong ty Xây 
drng và Kinh doanh nhà Gia Djnh. Tng Cong ty hot dng theo Giy chcmg nhn dang kM  doanh nghip Cong ty c 

phn s 056652 ngày 06 thang 12 nãm 1999 Va däng k' thay dM 1n thO 16 theo Giây cng nhn dang k doanh 

nghiêp so 0301899038 ngày 26 tháng 11 nam 2021 duac cp bOi SO' Kê hoach và DAu tu Thành ph H Chi Minh. 

Tru sO' chInh: S 63-65 Diên Biên PhO, phuOng 15, quan BInh Thanh, Tp. HCM, Vit Nam. 

2. Linh vic kinh doanh 

Xây dirng và kinh doanh bt dng san. 

3. Ngành nghê kinh doanh 

Hoat dng chInh trong nãni nay cOa Tng Cong ty là cho thué, mua ban nhà 0, nhn quyn sr dung dat dê xây di,mg 
nhà 0 bàn va cho thuê, du tt,r xây di,rng co sO ha tAng theo quy hoach, xây di,rng nhà 0 dé chuyên quyên sO dicing dAt, 

xây dmg dan dung và cong nghip và tu vAn bAt dng san. 

4. Chu k5 san xuAt, kinh doanh cüa Tong Cong ty 

- Di v0i hoat dng kinh doanh dir an: chu kS'  san xuAt, kinh doanh trên 12 tháng. 

- Di vOi hoat dong kinh doanh thông thi.rmg: trong vOng 12 tháng theo näm tài chInh bAt dAu tO ngày 01 tháng 01 
dn ngày 31 thang 12. 

5. Dc diem hoat dng cüa doanh nghip trong k' ké toán có ãnh hrO'ng dn bäo cáo tài chInh gifra niên di 

Trong 6 thang dAu näm 2024, tInli hInh kinh doanh CC1a Tang Cong ty van chu sij ành huOng cüa nn kinh t vi mô. 
Ciii th, thj truOng bAt dông san dang dAn khôi phVC nhung vn cOn nhiu khO khän mac dO CáC chinh sách Nhà nLrOc 
ban hành nhAm tháo g khó kh nhirng vn chua thAm thAu dn doanh nghip, thj trtxOng trái phiu doanh nghip 
chua n djnh, lài suAt tin dung trên dà tang 'a•••  và thanh khoãn thj truOng ChO yu khôi phic 0 thj trirOng chung CU, 

thj truOng dAt nn vAn cOn am dm dn dn cac doanh nghip vAn phài hoat dQng cAm chOng, luân phiên d duy tn 
hoat dng cCia doanh nghip. 

6. Cu trüc doanh nghip 

6.1. Danh sách các cong ty con 

Tai ngày 30 thang 6 näm 2024, Tng Cong ty CO tam (08) cong ty Con sO hci'u trirc tip nhu sau: 

Ten cong 1)) Hogt dóng chInh Tj le vn gop Tj) lê sà hiru 
Tj l quyên biêu 

quyét 

Cong ly C1 phAn DAn ti.r Bat Xây dijng, kinh 
dng san Hông Vuong doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

Cong ty C phAn DAu tu Xây 
dirng và Kinh doanh nhà Gia Xây drng, kinh 
Djnh doanh bAt dng san 70,00% 70,00% 70,00% 

COng ty C phAn Tin h9c Lp trInh may vi 
Smartway tinh 93,30% 93,30% 93,30% 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh San xuAt hang trang 
Khang trI nôi thAt 80,00% 80,00% 80,00% 

N 
IN 

31 

1'. 

Các 1huyet minh nay là b5 phán hap thành cdc Báo cáo tài chInh, Trang 12 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC sAi GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho k ke' toán 6 tháng du nãm 2024 Dun vf tmnh: Dng Vit Nam 

6.1. Danh sách các cong ty con (tiêp theo) 

Ten cong ':3 Hoat d5ng chInh Tjlévóngóp Tj1ês&hüu 
Tj lé quyên biéu 

quyêt 

COng ty C ph.n DAu tir và Xây drng, kinh 
Phát trin Nhun Trch doanh bAt dng san 83,00% 83,00% 83,00% 

Cong ty TNHH MTV Dja c Xây dirng, kinh 
Sài GOn Nam Do doanh bAt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Cong ty TNHH Kinh doanh Xây drng, kinh 
BDS Sài Gôn doanh bAt dng san 100,00% 100,00% 100,00% 

Cong ty TNHH MTV Dja c Xây dtjng, kinh 
Sal GOn Hôa BInh doanh bAt dng san  100,00% 100,00% 100,00%  

15' lê quyn biu quy& throc xác dinh can cr vao s c phAn ph thông dã phát hành ccia các cong iy con. 

6.2. Danh sách các cong ty lien kt, lien doanh 

Ti ngày 30 tháng 6 närn 2024, Tng Cong ty có bn (04) cong ty liOn kt, lien doanh nhu sau: 

Tj lê vdn gop Tj lê th hI?u 
Tj lê quyén biêu 

quyêt IF 

42,11% 42,11% 
A 

42,11% 

49,70% 49,70% 49,70% 

49,00% 49,00% 49,00% 

50,00% 50,00% 50,00% 

Ten cOng 0) Hoit dong chInh 

Cong ty C phAn Smart Express Chuyn phát nhanh 

Cong ty C phn Tr vAn - Thit Ti.r vAn, thit k, 
k - Xây dirng DO Thj giám sat 

Cong ty Ci phAn Nhà hang Kân Djch vi an ung, t 
Kâu chirc sir kiên 

Cong ty TNHH Dja c TuAn Kinh doanh bAt 
Minh dng san  

6.3. Danh sách các dcxn vj trirc thuc không có tr cách pháp nhân hach  toán phit thuc 

- San giao djch bAt dng san - trU sà tai 63-65 Diên Biên PhO, phung 15, qun Binh Thanh, Tp. 1-1CM. 

7. Tuyên b v khã nãng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh giU'a niOn d 

Viêc ira chon s6 lieu và thông tin cAn phài trInh bay trong báo cáo tài chinh gifla niOn d dixcic thi,rc hin theo nguyen 
tAc có thA so sánh dircic gitta các k5' kA toán tuang 1rng. 

II. NIEN DO ICE TOAN, DON VI TIEN T Si)' DTJNG TRONG KE TOAN 

1. NiOn do và k5' kê toán 

NiOn dO k toán cOa Tang Cong ty bAt dAu tr ngày 01 tháng 01 và kêt thOc ngày 31 thang 12 hang näm. 

K5' k toán 6 thang dAu näm cOa cong ty bAt dAu ngày 01 thang 01 và kt thtk ngày 30 thang 6 hang näm. 

2. Don vl tin t sfr diing trong kê toán 

Dng Vit Nam (\'ND) &rçirc sCr dicing lam don vj tin t dê ghi so k toán. 

GOc thuyè't minh nay Ia b5 phán hcxp thành các BOo cáo tài chInh. Trang /3 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA Oc SAI GON Mu s B 09 -  DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kj' Ice' toán 6 tháng ddu nãm 2024 Don vf tInh: Dcng Vit Nam 

Y 

tc 

s 
- 
-C 

III. CHUAN MFC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG 

1. Ch d k toán áp dtng 

Cong ty áp ding cac chun misc k toán, Ch dO k toán doanh nghip Vit Nam disc ban hành theo Thông tir so 
200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014, Thông tir 53/2016/TT-BTC ngày 21 tháng 3 närn 2016 ye vic si:ra 
di, b sung môt s diu Thông tu s 200/2014/TT-BTC và các thông tu huàng dan thirc hin chuân mirc kê toán ciia 
Bô Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh. 

2. Tuyên b6 v vic tuân thu chuãn mvc  kê toán và chê dO  kê toán 

Ban Tng Giárn dc dam bão dã tuân thQ yêu cu cüa các chun muc k toán, Ch dO k toán doanh nghip Vit Nam 
di.rrc ban hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 2014, thông tir so 53/201 6/Tf-BTC ngày 
21 tháng 3 närn 2016 v viêc sCra di, b sung môt s diu Thông tir s 200/2014/TT-BTC cling nhu các thông tu 
huóng dn thuc hiên chun mirc k toán cüa BO Tài chInh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh. 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Các loi t giá hôi doái áp ding trong kê toán 

Tong Cong ty thc hin quy di dng ngoai t ra dng Vit Nam can cir vào t5' giá giao djch thirc té. 

Nguyen tc xác djnh t' giá giao djch thirc tê 

Tt cà các giao djch bang ngoai t phát sinh trong k' (mua bàn ngoi t, gop vn ho.c nhn v6n gop, ghi nhn nçi phài 
thu, no phài trà, các giao dich mua sam tài san hoäc các khoàn chi phi disoc thanh toán ngay bang ngoi t) dtrgc hach 
toán theo t' giá thc t ti thOi dim giao djch phát sinh. 

S dir cu,i kS'  cOa cac klioãn muc tin t (tin, tuung dircrng tin, các khoàn phài thu và phãi trã, ngoi trir các khoãn 
mvc khoàn trà truâc cho ngithi ban, ngiri mua trà tin truâc, chi phi trã trirôc, các khoàn dt c9c và các khoàn doanh 
thu nhn trirOc) có gc ngoai t duçc dánh giá lai  theo t giá giao djch thirc t Cong b t?i  thii dim 1p báo Cáo tài 
chInh: 

- T' giá giao djch thisc t khi dánh giá li các khoãn miic tin t có gc ngoai t dugc phân loai là tài san: áp diing 
theo t giá mua ngoai té cCia Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam. T giá mua chuyên khoán 
quy dM t?i  ngày 30/6/2024 là: 25.273 VND/USD. 

Chênh lch tt giá phát sinh trong k' tlr các giao djch bAng ngoi t dirçic ghi nhn vào kt qua hoot dng kinh doanh. 
Chênh 1ch t giá do dánh giá lai  cac khoãn mic tin t cO gc ngoti t tii ngày kt thOc näm tài chfnh sau khi bô trir 
chênh léch tang và chênh lch giám duçrc ghi nhn vão két qua hot dng kinh doanh. 

2. Nguyen tac ghi nhn các khoãn tiên và các khoãn tirolig throng tiên 

TiAn bao gm tin mat, tin gcri ngân hang không kS' han. 

Các khoãn tixo'ng throng tin bao gm cac khoãn tin gi'ri CO k' han  và các khoàn dAu tir ngAn han  có thO han  gc 
không qua ba tháng k tr ngày dAn tir, có tInh thanh klioàri cao, có khã nang chuyn di d dàng thành các lircxng tiên 
xác djnh và không có nhiAn riM ro trong chuy&i di thành tiên. 

3. Nguyen tac kê toán các khoán dâu tir tài chInh 

Các khoãn dan tn nm gifr dn ngày dáo han 

Các khoàn dAu tir nAm giQ dAn ngày dáo hn bao gm: các khoãn tin gCri ngân hang có k5' han  vâi m1ic dich thu Iãi 
hang kS'  ya các khoãn dAn tir nAm gilt dAn ngày dáo han  khác. 
Các khoàn dAn Us nAm gill' dAn ngay dão han  dirçic ghi nhn ban dAu theo giá gc bao gm giá mua và các chi phi lien 
quan den giao djch mua các khoãn dAn ti.r. Sau ghi nhan ban dAn, nAn chira di,rgc 1p di,r phOng tAn tht các khoán d&u 
tir theo quy djnh cOa pháp 1ut, các khoãn dAu Ui nay di,rcic dánh giá theo giá tr có th thu hi. Khi có bAng chtrng 
chac chän cho thy mOt  phAn hoc toàn bO khoàn dAu ti.r có th khOng thu hi thrçyc thI s tAn that dir9'c ghi nli.n vào 
chi phi tài chInh trong nam và ghi giám giá trj dAu tu'. 

Các minh nay là b5 ph4n hop thành các Báo cáo tài chinh. Trc.'ng 14 



CONG TY co PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA Oc SAl GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho /cj) ké' toán 6 tháng du näm 2024 Dan vi tInh: Dng Vit Narn 

3. Nguyen tc k toán các khoän dn tif tài chInh (tip theo) 

Các khoãn cho vay 

Các khoan cho vay là các khoãn cho vay b.ng kh uóc, hap dng, thOa thun vay giUa 2 ben vói mvc  dIch thu !i 

hang kS'  và dirge ghi nhân theo giá gc trr các khoân dir phông phãi thu khó dOi. Dir phOng phãi thu khó dOi cOa cac 
khoàn cho vay dirge 1p can cir vào mirc irOc tInh cho phn giá trj bj tn tht dä qua han thanh toán, chira qua hn 
nhu'ng có th không dOi dixoc do khách vay khong có khã näng thanh toán. 

Các khoãn du tir vào cong ty con, cOng ty lien doanh, cong ty lien kêt 

Khoãn du tir vao cong ty con diroc ghi nhn khi Tng Cong ty nm gut trên 50% quyên biêu quyt và có quyn chi .. 

phM eãc chInh sách tài chInh và hot dng, nhm thu dugc Igi ich kinh t tir các hoat dng cOa cong ty do. Khi Tong 
Cong ty khong cOn nm gitt quyn kim soát cong ty con thI ghi giàm khoãn du tir vào cong ty con. 

Khoãn dAu tu vào cong ty lien doanh duic ghi nhân khi Tng COng ty có quyn dng kiêm soát các chInh sách tài 
chInh và hoat dông cQa cOng ty nay. Khi Tng Cong ty khong cOn quyn dng kim soát thI ghi giãm khoãn du tix 
vào cong ty lien doanh. 

Khoãn dAu tir vào cong ty liOn kt dirge ghi nhn khi Tng Cong ty nm gitt t1r 20% dn dirói 50% quyn biOu quyt 
cCia các cong ty dirge du tir, có ãnh hirO'ng dáng k trong các quyt djnh v chInh sách tài chInh và hot dng tai  các 

cong ty nay. 

Các khoãn du ti.r vào cong ty con, cong ty lien doanh, cOng ty lien kt thrrc ghi nhn ban dAu theo giá gc, sau do 
khong dirgc diu chinh theo nhthg thay d6i cüa ph.n sà h[iu cOa các nhà du tir trong tài san thun cQa ben nhan du 
tir. Giá gc bao gm giá mua và các chi phi liOn quan trrc tip dn vic du tir. Tri.r?rng hap du tu bang tài san phi 
tiOn tê, giá phi khoãn du tir dirac ghi rihân theo giá tn hap l cCia tài san phi tiên t ti thOi diem phát sinh. 

Dix phOng tn that du tir vào cOng ty con, cong ty liOn doanh, lien kt dirac trich 1p khi doanh nghip nhn vn gop 
du tu bj l din dn Tng COng ty có khà näng mt vn hoe khi giá trj các khoàn du tu vào cong ty con, liOn kOt bj 
suy giàm giá tn. Can cir d trIeh lap dr phOng tn tht du tir là báo cáo tài chinh hap nh.t ccia cong ty dirge du tin 
(nu cong ty nay là cong ty me), là báo cáo tài chinh cOa cong iy dirgc dAu tir (nu Cong ty nay là doanh nghip dc 
l.p khOng có cong ty con). 

Các khoãn du tir gOp vn vào doii v  khác 

Khoàn dAu tin gop vn vào dan vj khác là khoàn Tng Cong ty du tir vào cOng cv vn cOa dan vj khác nhirng khOng 
cO quyn kirn soát hoc dng kim soát, không cO ành hir&ng dáng k di vOi ben dirge d.0 tin. 

Cáe khoàn du tin dirge ghi nhân theo giá gc, bao gm giá mua và cáe chi phi lien quan trirc tip den vic dâu tir. 
Trurng hap du tin bang tãi san phi tin t, giá phi khoán du tu dirge ghi nhn theo giá trj hap 1 cOa tài san phi tin 
t ti thi dim phát sinh. 

Khoàn du tin ma Tng Cong ty narn gill lâu dài (khOng phân loi là chrng khoán kinh doanh) và không cO ãnh hiràng 
dáng k di vOi hOn dirge du tir, vic 1p dir phOng tn tht dirge thijc hin nhir sau: 

+ Khoàn dau tir vào c, phiu niOm yt hoäc giá tn hap ly' khoàn dau tir dirge xác djnh tin cay, vic 1p  dir phOng dra 
trOn giá trj thj trir1ng eOa cô phiOu. 

+ Khoãn dau tin khOng xác djnh dirge giá trj hap I tai thi diem báo cáo, vic 1p dir phOng dirge thirc hin can cin 
vào khoãn l cüa ben dirge du tin. Can cr d trich 1p di,r phOng tn tht dAu tin vào don vj kháe là báo cáo tài ehInh 
hap nht ci1a cong ty dirge du tin (nu cong ty nay là cong ty mo), là báo cáo tài chInh cOa cong ty dirge dâu tu (nêu 
cOng ty nay là doanh nghip dOe  1p không cO cong ty con). 

4. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thirong mi và phãi thu khãc 

Các khoãn phài thu dirge ghi nhn theo giá gc trlr d phOng cho các khoàn phái thu kho dOi. 

Vic phân loai các khoãn phài thu là phài thu khách hang và phài thu kháe tOy thuOc theo tinh cht cCia giao djeh phát 
sinh ho.c quan h gitra cOng ty và di tirgng phài thu. 

Các thuyé't minh nay là bi5 phn hcip thành cthc Báo cáo tài chinh. Trang 15 
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4. Nguyen tc ghi nhn các khoãn phãi thu thi.ro'ng mi vii phil thu khic (tiêp theo) 

Phtro'ng pháp 1p dij phông phii thu khó dôi: du phOng phii thu khO dOi di.rcyc uóc tinh cho phn gii trj bj ton that 
côa các khoiri my phii thu và các khoàn du ti.r nm giU dn ngày dáo han  khác có bàn chit tuang tr các khoàn phii 
thu khó có khi näng thu hi dã qua han thanh toán, chi.ra qua han  nhiing có the khong dOi dugc do khách ng không có 
khi ning thanh toán vi lam vào tInh trang phi sin, dang lam thci tVc  gui th, mt tich, bO trôn... 

5. Nguyen tc k tom cic hçrp dng hyp tic kinh doanh (BCC) 

Tang Cong ty ghi nhân các khoin mang di gOp v6n vào BCC ban du theo giá gc và phãn ánh là nçi phii thu khác. : 1 

5.1 Dôi vói BCC duOi hInh thOc hot dng kinh doanh ding kim soit 

Hop dng hap tác kinh doanh dixOi hInh thcrc hoat dng kinh doanh dng kim soit là boat dng lien doanh không 
thành lap môt co sâ kinh doanh mói. Các ben lien doanh Co nghia vi và dugc hLr&ng quyn li theo thOa thuan trong 
hp dong. Float dng cua hgp dng lien doanh dixgc CáC ben gop vn thirc hin cOng vâi các hoat dng kinh doanh 
thông thixOng khic cCia trng ben. 

Cic khoin vn (bang tin hoac  tài san phi tin t) gOp vào BCC dirge ghi nhan và phãn ánh trong Báo cáo tài chinh là 
tài sin gop von lien doanh can cr vào các thOa thuan trong hgp dng. Chênh loch giUa giá trj h9p I cOa tài sin nhan 
ye và giá trj khoin v6n gop (nu co) dugc phin ánh là thu nhap khic hoac Chi phi khác. 

Di vci doanh thu, chi phi, san pham lien quan dn hgp dng thI Tng Cong ty ghi nhan doanh thu dirgc chia tr vic 
ban hang hoac cung cap djch vu, chi phi phài gánh chu cQa lien doanh can cir vào các thOa thuan trong hgp dng. Di 
cic khoán Chi phi phát sinh riêng cho hoat dng kinh doanh dng kim soit do mInh bô ra thI Cong ty phii ghi nhan . 
chi phi phài gánh chju. 

5.2 BCC phân chia lçri nhun 

BCC quy djnh CiC ben kiiác trong BCC chi dirge phân chia igi nhun nu kt qui hoat dng eOa BCC có lãi, dng 
thO'i phii gánh chiu l, Tang Cong ty ghi nhan phAn doanh thu, chi phi tirang rng vi ph.n mmnh dirge chia tr BCC. 

6. Nguyen tac ghi nhn hang tn kho 

Hang tn kho du'ac ghi nhân theo giá gc (-) trr dir phông giàm gii và d phOng cho hang tn kho li thôi, rnt pham 
chit. 

Gii gc hang tn kho dirçrc xác dnh nhtr sau: 

- Nguyôn lieu, vat lieu: bao grn giá mua, chi phi van  chuyn vi cic chi phi lien quan trirc tip khác phit sinh d có 
dugc hang tn kho ô dja dim vi trng thai hin tai. 

- Chi phi sin xut kinh doanh do dang: bao gm chi phi dn bO, giãi phóng mat  bang, san lAp mat  bang, chi phi quyn 
sir ding dAt, chi phi nguyen vat lieu chinh, nhin cong trirc tip và chi phi san xuit chung phit sinh trong qua trInh 
thrc hin các dr in, các cong trInh xây drng co bàn dO dang. 

Phuo'ng phip tInh gli trl hang ton kho 

Hch toán hang tn kho: Phirang phip ké khai thtrng xuyén. 

Phiro'ng pháp lap dr phOng gum gii hang tn kho: dçr phong cho hang tn kho dtrçrc trIch lap khi gii trj thuAn cO 
th thxc hin di.rgc cOa hang tn kl-io nhO han gii gc. Giá trj thun có th thirc hin &rqc là giá ban i.rOc tinh tnt di 
chi phi irOc tInh d hoin thinh san phAm và chi phi ban hang udc tinh. SO dtj phOng gum giá hang tn kho là so 

chenh loch giüa gii gc hing tn kho IOn han giá tn thuAn có th thirc hin di.rqc cia ching. Dr phOng giãm gii hang 
tn kho dirge lap cho timg mat  hang tn kho có giá gc IOn han giá trj thuAn có th thirc hin dirge. 

7. Nguyen tac ghi nhn vii khAu hao tii sin c dlnh  (TSCD) 

7.1 Tii sin c dinh hü'u hlnh 

Tài sin c dinh htru hinh di.rgc ghi nhan theo nguyen gii tnt di (-) giá trj hao mOn Iüy kê. Nguyen gii là tom b các 
chi phi ma doanh nghip phii bO ra d có dirgc tài sin c djnh tinh dn thai dim thra tài sin do vào trng thu san 
sing sir ding theo dr tinh. Cic chi phi phit sinh sau ghi nhan ban dAu chi diroc ghi tang nguyen gii tii san cO djnh 
nu cic ehi phi nay chac chAn tim tang igi ich kinh t trong tirong lai do sir ding tii sin dO. Các chi phi khOng thOa 
man di&u kiên trCn dirge ghi nhan là chi phi trong kS'. 

Các t/nn'é'l minh nay là b5 p/?<n hcip than/i các Báo cáo tài chinh. Trang 16 
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7.2 Tài san cô dinh vô hInh 

Tài san c dinh vô hInh duoc ghi nhân theo nguyen giá trr di (-) giã trj hao man tOy k. Nguyen giá tài san c djnh vô 
hInh là toàn b các chi phi ma doanh nghip phài bó ra d có d.rcic tài san c djnh vo hInh tInh dn th&i di&m dixa tài 
san do vào si'r diing theo dir kin. 

Xác djnh nguyen giá trong tO'ng tnrrng hgp: 

Tài san c dinh vó hInh là quyn th dung dI 

Nguyen giá tài san cô djnh vo hmnh là quyên si:r dung dat là so tiên trã khi nhn chuyên nhircmg quyên sCr dung dat hçp 
pháp tir ngithi khác, chi phi dn hO, giai phóng mt bang, san 1p mt bang, l phi trirâc ba... 

7.3 Phtrcrng pháp khu hao TSCD 

Tài san co dinh duoc khu hao theo phuong pháp dung thAng dra trên thai gian scr ding iOc tinh cUa tài san. Th?yi 
gian hQ'u dicing uâc tinh là thesi gian ma tài san phat huy dtrçyc tàc diing cho san xut kinh doanh. 

Thöigian hfru dyng ithc tIn/i cüa các TSCD nhwsau: 

Nhà xif&ng, vat  kién tric 25 näm 

May móc, thiét hi 03 - 08 nám 

Fhtrcmg tin van  tái, truyên dn 03 - 08 nám 

Quyn sir dung dat vô thai han dztçrc ghi nhán theo giá gc và khong tInh kMu hao. 

8. Nguyen tc ghi nhn nq phãi trã 

Các khoàn nq phài trà durc ghi nhan theo nguyen giá và không thp han nghia viI phài thanh toán. 

Tng Cong ty thixc hiên phân loai cac khoãn nq phai trà là phài trã ngis?i ban và phài trà khác thy thuc theo tInh chit 
cOa giao djch phãt sinh hoac  quan h giiia cong ly và di tugng phãi trà. 

Các khoãn ng phãi trà ducyc theo döi chi ti& theo ks' h?n phãi trà, di tuqng phai trã, loai nguyen t phãi trà (bao gôm 
vic dãnh giá lai no phãi trà thOa man djnh nghia cac khoãn miic tin t có gc ngoi t) và các yêu t khác theo nhu 
cu quàn l' cOa Tng Cong ty. 

Tai thxi dim lap báo cáo tài chinh, Tng Cong ty ghi nhan ngay mt khoàn phai trã khi có các bang chthig cho thy 
mt khoàn tn thAt cO khà näng chic chn xày ra theo nguyen tAc than tr9ng. 

9. Nguyen tc ghi nhn vay 

Giá trj các khoàn vay dirnc ghi nhan là tng s tin di vay cOa các ngân hang, t chrc, cong ty tài chInh và cac di 
tirçrng khác (khong bao gin các khoàn vay dtrói hInh thirc phát hành trái phiu hoc phát hành c phiu i.ru däi cO 
diu khoàn bt buc ben phát hành phài mua lai  ti  mOt  thai dim nhAt djnh trong tuang lai). 

Các khoân vay di,rçrc theo dOi chi ti& theo tirng di txcxng cho vay, cho ng, tirng kh trOc vay nq và tirng loi tài san 
vay nç. 

10. Nguyen tc ghi nhn các khoãn chi phi di vay 

Chi phi di vay bao gm tãi ti&n vay va cac chi phi khác phát sinh lien quan trirc tiêp den các khoàn vay cOa doanh 
nghip thrçic ghi nhan nhis khoàn chi phi san xuAt, kinh doanh trong näm, trir khi chi phi nay phát sinh tir các khoan 
vay lien quan trrc tip dn vic du tis xây drng hoac san xuAt tài san dâ dang dugc tinh vào giá trj tài san do (disoc 
von hóa) khi cO dO di&u kin quy djnh tai  chuAn mrc k toán s 16 Chi phi di vay". 

11. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trã 

Chi phi phài trà bao gm chi phi lãi tin vay, chi phi d tam  tinh giá vn hang hOa, thành pham bAt dng san dä bàn.,. 
da phát sinh trong kS'  báo cáo nhixng thrc t chua chi Ira. Các chi phi nay dirçyc ghi nhn dira trên các .ràc tinh hcp I,2 
v s ti&n phãi trà theo các hçp dng, thOa thuân cii thL 

Các thuyt minh nay là b phan hçp thành các Báo cáo tài chinh. Trang / 7 
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12. ChInh sách tiên liro'ng và các khoãn bäo hiêm bt buc 

Tin luong dtxçic tInh toán Va trich lap thra vào chi phi trong näm dra theo Quy ch lucmg cüa Tong Cong ty và theo 
hap dng lao ding. Theo do, bão him xã hôi, bão him y t và bào him tht nghip cüng dugc trIch 1p theo quy 
djnh hin hành. 

Tin krong chi trã cho nguôi lao dông duçrc quy djnh trong hçrp dng lao dng. 

13. Nguyen tc ghi nhn vn chü s& hUu 

VôngOpcüa chñsohU'u 

Vn gop cUa chü sâ htru duac hInh thành tir s tin dä gop vn ban du, gop b sung cOa các cô dông. VOn gop ci:ia 
chO sfi httu ducic ghi nhân theo s vn thi.rc t da gop bang tin hoc bang tài san tInh theo mnh giá cCia c phiu da 
phát hành khi rnoi thành lip, hoc huy dong them d ma rng quy mô hot dng cüa Tong Cong ty. 

Thng dtr vOn cô phãn 
Phàn ánh khoán chnh lch tang giaa giá phát hành c phiu so vOi mnh giá khi phat hành ln dau hoac phát hành 
b sung c phiu va chênh lch tang, giàm giQa s tin thrc t thu dtrqc so vdi giá mua 1.i khi tái phãt hành c phiu 
qu5. Tnrng hap mua l?i  c phiu d hOy bO ngay tai ngày mua thI giá trj cë phiu dugc ghi giàm ngun von kinh 
doanh tai ngày mua là giá thut t mua lai và cüng phãi ghi giàrn ngun vn kinh doanh chi tit theo mnh giá và phn / 
thng dir vn c phn cOa c phiu mua lai• 

Lçri nhun chua phân phi 

Lçyi nhuan sau thug chira phân phi thrçic ghi nhan là s6 lçii nhun (hoac l) tir kt qua boat dng kinh doanh cOa Tng ' 
Cong ty sau khi trr (-) chi phi thug thu nhap doanh nghip cOa k' hin hânh và các khoãn diOu chinh do áp ding hi 
t thay di chInh sách k toán, diu chinh hi t6 sai sot tr9ng yOu cüa các näm tnrOC. 

Vic phân ph6i igi nhuan  thrgc can cü vao diu l Tng Cong ty và thông qua Dai hOi dông Co dông hang nãm. 

14. Nguyen tc ghi nhn C phiOu qu 

Các cong cu vn chO sa h0u diroc Tng Cong ty mua lai  (c phiu qu) duac ghi nhan theo nguyen giá và trir vào vn 
chO sa h€tu. Tang Cong ty khOng ghi nhân các klioãn lãi/(l) kJii mua, ban, phát hành hoac hüy các cong ciii vn chO 
sâ httu cüa minh. Khi tái phãt hành, chênh lêch gitta giá tái phát hành va giá s sách cOa c phiu qu5' dagc ghi vào 
khoàn miic "Thng dir vn c phn". 

15. Nguyen tc và phtro'ng pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác 

Doanh thu cho thuê tài san 

Tng Cong ty ap ding phuang pháp ghi nhan doanh thu mt thn di vài toàn b s tin cho thuë nhan  triràc khi thOa 
man dng thñ 4 diu kiên: 1. Ben di thuê không có quyn hOy ngang hap dông thuê va doanh nghip cho thuê khong 
CO nghTa vii phãi trà lai  s tin da nhan traâc trong mçi tnrOng hap và dirOi mpi hInh thac; 2. So tiên nhan trtrâc tir 
vic cho thuê khOng nhO han 90% tng s6 tin cho thuê dr kin thu dirge theo hap dOng trong suôt thii han  cho thuê 
và ben di thuê phãi thanh toán toàn b s tin thuê trong vông 12 tháng k tr thii dim khai dâu thuê tài san; 3. Hâu 
nhir toàn b rOi ro và lcii Ich gân lin vdi quyn so httu tài san thuê da chuyn giao cho ben di thuê; 4. U'Oc tInh dirge 
tLrong di dy dO giá vn cOa hoat dng cho thuê. 

Doanh thu ban hang 
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dng thai thOa man 5 diu kin sau: 1. Doanh nghip da chuyOn giao phn IOn 
rOi ro và loi Ich gn lin quyn sO hüu san phm hoàc hang hóa cho ngai mua; 2. Doanh nghip không cOn nãm gi 
quyn quàn l hang hóa nhi.r ngtrôi sO hüu hang hOa hoc quyn kim soát hang hóa; 3. Doanh thu dirge xác djnh 
tuang di chic ch&n. Khi hap dng quy djnh nguOi mua thrgc quyn trà lai  san pham, hang hOa d mua theo nh0ng 
diu kin cv th, doanh nghip chi thrgc ghi nhan doanh thu khi nh0ng diOu kiën cv the do khong cOn tn tai  va ngirOi 
mua khOng thrgc quyn trã 'a  san phm, hang hOa (trir trirOng hap trã lai  diiOi hinh thOc di 1a  d iAy hang hOa, djch 
vv khác); 4. Doanh nghip dã hoäc se thu throc igi ich kinh t tr giao djch ban hang; 5. Xác djnh dirge các chi phi lien 
quan dn giao djch ban hang. 

r. 

-T 

( 

) 

Các thuyt minh nay là b3 phn hop thành các Báo cáo tài chInh. Trang 18 
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15. Nguyen tc Va phiro'ng pháp ghi nhn Doanh thu vã thu nhp khác (tiêp theo) 

Doanh thu cung cp djch vçi 

Doanh thu cüa giao djch v cung cp dich vu throc ghi nhn khi kt qua cüa giao djch do thrgc xác djnh môt cách 
dáng tin cay. Tnr?rng hçip giao dich v cung cp dich vii lien quan dn nhiu k5' thI doanh thu dirqc ghi nh.n trong 
näm theo kt qua ph.n cong vic d hoàn thành vào ngày 1p Bang Can di k toán cüa kS'  do. Doanh thu cung cap y 
djch vi duoc ghi nhân khi dng th?yi thOa man tht cà bn (4) diu kin: L Doanh thu dixoc xác djnh tuong di chc  N 
chin. Khi hop dng quy dinh ngirñ mua &roc quyn trã 1i djch vit da mua theo nhUng diu kiên cu th, doanh 
nghip chi diroc ghi nhân doanh thu khi nhttng diu kin ci th do khOng cOn tn t.i Va ngirOi mua khong thrçc quyên 
trá 1i dich vu d cung cAp; 2. Doanh nghip dä hoäc s thu di.roc Igi ich kinh tA tir giao djch cung cAp djch vu dO; 3. 
Xác dinh &rcic ph.n cong viêc dã hoàn thành vào ngày lap bang Can di k toán; 4. Xác djnh dugc chi phi phát sinh 
cho giao dich va chi phi hoàn thành giao djch cung cap djch vi do. 

NAu khong thA xac dinh dirge k& qua hgp dng mt cách chic chin, doanh thu së chi dirgc ghi nhan a mcrc CO thA thu 
hii dtrgc cOa các chi phi dã dtrçrc ghi nhn. 

Doanh thu hçp dng xây dyng 

Doanh thu ban dAu duoc ghi nh.n trong hop dng; và các khoàn tang, giãm khi thrc hin hgp dng, các khoãn tiAn 
thirang và các khoân thanh toán khac n&u cac khoàn nay có khà nang lam thay di doanh thu, và có thA xác djnh thrgc E 
mt cách dang tin cay. Doanh thu cOa hop dng xay dirng di.roc xác djnh b&ng giá trj hop l cUa các khoãn dã thu 
hoäc së thu duoc. Viêc xác dinh doanh thu cOa hçrp dng chju tác dng cüa nhiAu yAu t không chc chin vi chOng  J 
tuS' thuOc vao các sr kin së xãy ra trong tlxong lai. Vic iràc tInh thuOng phai dirge sira di khi các sir kin do phát 
sinh va nhung yAu t không chic ch&n dirge giài quyt. Vi vy, doanh thu cña hop dng có thA tang hay giàm a t&ng 
thai kS'. 

Ghi nhân doanh thu và chi phi cüa hop dng xây dimg dirgc ghi nhn khi kAt qua thrc hin hop dông xay dirng dirge 
xác djnh mOt  cách dáng tin cy và dirçic khách hang xác nh.n, doanh thu và chi phi lien quan dn hop dng thrc,c ghi 
nhn tuong 1rng vâi phn cOng vic dã hoân thành dirge khách hang xác nh.n trong näm phãn ánh trén hóa don dA lip. 

Di vOi hop ding xay dirng giá c dnh, kAt qua cOa hop ding dirgc irâc tInh mOt  each dáng tin ey khi thOa man 
dng thñ 4 diAu kin: 1. Tng doanh thu cOa hop dng dirgc tinh toán mt cách dáng tin c.y; 2. Doanh nghip thu 
dugc Içii ich kinh tA ti'r hop dng; 3. Chi phi d hoàn thành hop dng và phAn cOng vic da hoàn thành t.i thai diAm 
Ip báo cáo tài chinh dirgc tfnh toán mOt  cách dáng tin cay; 4. Các khoan chi phi lien quan dAn hop dong có thA xác 
dinh diroc rO rang và tinh toán môt cách dáng tin cy dA tng chi phi thgc tA cüa hop dong có the so sánh dirgc vOi 
tng dir toán. 

DAI vOi hop dAng xây dirng vOi chi phi ph them, kAt qua cOa hop dng dugc irOc tinh mOt  cách dáng tin cy khi thOa 
man dng thai 2 diAu kin: 1. Doanh nghip thu dirgc Igi ich kinh tA tir hop dng; 2. Các khoãn chi phi lien quan dAn 
hop dng cO thA xác dinh diroc rO rang va tinh toán môt cách dáng tin cy khong kA cO dirgc hoàn tra hay khong. 

Doanh thu ban bAt dng san 

DAi vói các cong trInh, hang mpc cOng trInh ma Tng Cong ty là chO du to thI doanh thu ban bAt dng san di.rgc ghi 
nhn kJii dAng thai thoà man 5 diu kin: 1. BAt dng san dä hoàn thành toàn bO và bàn giao cho ngiräi mua, doanh 
nghip dã chuyAn giao rOi ro và igi ich gn hAn vâi quyAn sâ hthi bAt dng san cho nglrOi mua; 2. Doanh nghip 
không cOn nAm gill' quyAn quàn l' bAt dông san nhir nguai s& hun bAt dng san hoac  quyAn kiêm soát bAt dng san; 3. 
Doanj-i thu dirge xác dinh tirong di chAc chAn; 4. Doanh nghip dä thu dirge hoc së thu dirge lgi ich kinh tê tir giao 
dich ban bat dông san; 5. Xác dinh dirge chi phi lien quan den giao djch ban bAt dng san. 

C'ác thuvé's minh nay là b5 phn hqp thành các Báo cáo tàí chInh. Trang 19 
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15. Nguyen tc và phuong pháp ghi nhn Doanh thu và thu nhp khác (tip theo) 

Doanh thu tfr hot dng hqp tác dãu tir dir an 

Doanh thu tr hoat dông hap tác du ti,r dir an ducic ghi nhn dira theo bàn cht tfing hgp dong hap tác kinh doanh 

Tri±ng hop hap dng hap tác kinh doanh quy dinh vic phân chia kt qua hap tác bang igi nhun sau thu thu nhp 
doanh nghiêp kern theo diu kin cam kt lai nhu.n phân chia cho các ben khong thirc hin kê toán và không quyêt 
toán thug vài mtrc loi nhuân không nhO hcm môt mirc ti thiu c djnh thI Cong ty ghi nhn doanh thu dira trên Igi 
nhun t?m  chia theo ttmg dat quy djnh trong hap dng nhirng khong duc virçit qua müc c djnh cho den khi k' biên 
bàn quy&t toán dtr  an. 

Doanh thu tu' hot dng hçrp tác du hr 

Doanh thu tir hoat dng hap tác du tir dir an dirge ghi nhn da theo bàn chat t&ng hap dng hap tác kinli doanh. 

Tru6ng hap hap dng hap tác kinh doanh quy djnh các ben không thirc hin ké toán và khong quyt toán thu tham 
gia hap dng hap tác kinh doanh duac huâng môt khoãn lai nhun c djnh thI Cong ty ghi nhn doanh thu cho thuê 
tài san di vci khoãn dirge chia tir hap dng hap tác kinh doanh. 

Trirèng hap hap dng hap tác kinh doanh quy djnh vic phân chia kt qua hap táe bAng igi thun sau thu thu nh.p 
doanh nghip kern theo diu kin cam kt igi nhun phàn chia eho các ben không thirc hin kê toán va khong quyêt 
toán thus voi rntre igi nhuân không nhô han môt mirc ti thiu c djnh thi Cong ty ghi nhan doanh thu dira trên so tin 

dirge chia theo quy dinh trong hap dng nhung không di,rgc virgt qua rnirc quy djnh cho dn khi k' biên bàn thanh I' 
hap dng. 

Doanh thu hot dng tài chInh 

Doanh thu hoat dng tài chinh phan ánh doanh thu tir tin lãi cho vay, lãi châm thanh toán, c tirc, Igi nhun dirge 
chia va doanh thu hoat dng tài chinh khác cOa doanh nghip. 

Doanh thu phát sinh tCr tin lãi, e 11re va lcyi nhuân dirac chia cUa doanh nghip dirge ghi nh.n khi thOa man dng thii 
2 diu kin: 1. Co khà näng thu dirge Igi Ich tr giao djch do; 2. Doanh thu dirge xác djnh tirong déi ehAc ehAn. 

- Tin lai di,rgc ghi nhn trên ca sâ thai gian và lai suât thirc tê ffrng kS'. 

- C tire va igi nhun dirge chia dirge ghi nhn khi c dong dirge quyn nhn c t(rc ho.c các ben tham gia gop vn 
dirge quyn nh.n igi nhun tir vic gop van. 

Khi không th thu hi mt khoàn ma trirâc dO da ghi vào doanh thu thI khoàn có khà nang không thu hi dirge hoac 
không ch&c chAn thu h,i dtrgc do phãi hach  toán vào chi phi phát sinh trong nàin, không ghi giàrn doanh thu. 

16. Nguyen tc và phiro'ng pháp ghi nhn giá von hang ban 

Giá vn hang ban phan ánh trj giá vn cüa san phArn, hang hóa, djeh vi,i, b.t dng san ban trong k5' và các chi phi khác 
dirge ghi nhân vào giá vn hoäc ghi giam giá vn trong kS'  báo cáo. Giá vn dirgc ghi nhn tai  thai diem giao djch 
phát sinh hoäc khi Co khà nãng t1rang di chAc chAn së phát sinh trong tirang lai không phân bit dA chi tin hay chira. 
Giá von hang ban và doanh thu dirge ghi nhn dng thai theo nguyen tAc phü hap. 

17. Nguyen tãc và phtro'ng phap ghi nhãn chi phi tài chinh 

Chi phi tài chInh bao gm eáe khoãn ehi phi hoäc khoãn 1 lien quan dn cáe hoat dng dâu hr tài ehinh, chi phi lãi 
vay, lãi chênh léch t' giá hi doái và eáe khoàn chi phi tài chinh khác. 

Khoàn chi phi tài ehinh dirge ghi nhân ehi ti& eho tirng ni dung chi phi khi thrc t phát sinh trong kS'  và dirge xác 
djnh môt each dang tin cay khi có dAy dü bAng ehcrng vA cáe khoàn chi phi nay. 

18. Nguyen tc và phi,ro'ng pháp ghi nhân chi phi thuê thu nhâp doanh nghiêp 

Chi phi thu thu nhâp doanh nghiêp bao gm ehi phi thud thu nh.p doanh nghip hin hành và chi phi thud thu nhp 
doarth nghiêp hoãn lai phat sinh trong näm lam can cir xáe djnh k& qua hoat dng kinh doanh sau thug eQa Tng 
Cong ty trong närn tài chinh hin hành. 

Các t/iuye't rninh nay là bô p/ian hqp thành các Báo cáo (ài chmnh. Trang 20 
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18. Nguyen tc Va phro'ng pháp ghi nhn chi phi thus thu nhp doanh nghip (tiep theo) 

Chi phi thug thu nhâp doanh nghiêp hin hành là s thu thu nhp doanh nghip phãi np tinh trên thu nhp chiu thu 
trong näm va thu suit thud thu nhp doanh nghip hin hành. 

Các khoãn thu phãi np ngân sách nhà nx6c së dugc quyt toán ci the vói ca quan thu. Chênh 1ch giaa s thii 
phãi np theo s sách và s 1iu kim tra quyt toán sê &rgc diu chinh khi có quyt toán chInh thirc vOi Co quan thu. 

Thu suit ixu dãi 10% di vOi phAn thu nh.p cüa Tng Cong ty tir thirc hin di,r an dâu flr - kinh doanh nhà r xã hti, 
theo quy djnh tai  dim d Khoãn 3 Diu 19 Thông tir s 78/2014/TT-BTC ngày 18/6/2014 cüa B Tài chInh hu&ig dn 
thi hành Nghj dinh s 218/20131ND-CP ngày 26 tháng 12 näm 2013 cüa ChInh phQ quy djnh Va hrâng dan thi hành 
Luât Thu thu nhâp doanh nghiêp, quy djnh v áp ding thus sut uu dãi 10% trong sut thôi gian hoat dng: "d) Phn 
thu nhp cUa doanh nghip tir thuc hiên dii an du ti.r - kinh doanh nhà a xã hôi dê bàn, cho thué, cho thué mua dôi vâi 
các dôi tircing quy djnh t?i  Diu 53 Lut nhà a". 

Thu suit thud thu nhap doanh nghip dM voi các hoat dng khác áp diving cho Tng Cong ty trong kS'  hin hành là 

20%. 

19. Cong cii tài chIuh 3 

Ghi nhn ban dâu 

Tài sãii tài chInh .fl- 

Theo Thông iii s 210/2009/TT-BTC ngày 06 tháng 11 näm 2009 cQa B Tài chInh ("Thông tii 210"), tài san tài iH 
chinh di.rcyc phân loai mt each phi hap, cho muc dich thuyt minh trong các báo cáo tài chInh, thành tài san tài chInh bE 
dirge ghi nhn theo giá trj hap l thông qua Báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh, các khoãn cho vay và phai thu, 
các khoàn du ti.r giU dn ngày dáo han  và tài san tài chInh sn sang d ban. Tang Cong ty quyêt djnh phân loai các tài 
san tài chInh nay tai  tha dim ghi nhan thn dAu. 

Tai thôi dim ghi nhan ln du, tài san tài chInh diroc xác djnh theo nguyen giá cong vói chi phi giao djch trirc tip có 
lien quan. 

Các tài san tài chInh ca Tng Cong ty bao gm tin và các khoàn tin gai cO kS' han, cac khoàn phài thu khách hang, 
phãi thu khác và các khoãn cho vay. 

NçrphãitrãtàichInh 

No phài trã tãi chInh theo pham vi cüa Thông tu' 210, cho muc dIch thuyt minh trong các báo cáo tài chinh, dirgc 
phân loai môt each phü hap thành các khoãn ng phài ti-a tài chInh duqc ghi nhan thông qua Báo cáo kt qua hot dng 
kinh doanh, các khoàn no phài trà tài chInh dircc xác djnh theo giá trj phân b. Tong Cong ty xác djnh vic phân ba1  
các khoàn ncr phài trá tài chinh tai  thOi dim ghi nhn lAn dAu. 

TAt cà ncr phai trá tài chInh thrgc ghi nhn ban dAu theo nguyen giá cong vOi các chi phi giao djch tryc tip có lien 
quan. 

Ncr phài trã tài chInh cOa Tng COng ty bao gm các khoàn phãi trà nguYi ban, chi phi phai trà, các khoãn phài trã 
khác và ncr và vay. 

Cia trj sau ghi nhn IAn dAu 

Hin tai  không có yêu cAu xác djnh 1a  giá trj ca các cong ci tài chInh sau ghi nhan ban dAu. 

Bü trfr cãc cong ciii tài chinh 

Các tài san tài chInh va ng phài trã tài chinh dirge bà trCr và giá trj thuAn së dirge trInh bay ti-en các báo cáo tài chInh 
nêu, và chi nu, don vj có quyn hop pháp thi hành vic bü trir cac giã tn dã thrxc ghi nhn nay và có djnh bü trtr 
trên cci- sâ thuAn, hoc thu throc cãc tài san và thanh toán ng phái trã dng thoi. 

Cdc thuyét ,ninh nay ia b5phán hcip thành các Báo cáo tài chinh. Trang 2/ 
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20. Các ben lien quan 

Các bàn lien quan là các doanh nghip, cãc cá nhân, trl,rc tip hay gián tip qua mt hay nhiêu trung gian, có quyên 
kirn soát hoäc chju six kim soát cia Tng Cong ty. Các bàn lien kit, các cá nhân nào trrc tiêp hoc gián tiêp nm 
giu quyn biu quyt và cO ãnh hixàng dáng k di vâi Tng Cong ty, nhthig chCrc trách quán I' chü cht nhu Ban 
lông Giám dc, Hôi dng Quãn tn, nhting thành viên than can trong gia dInh cüa nh0ng cá nhân hoc các bàn lien 
kt hoac nhfthg cong ty lien kt vOi Ca nhân nay cUng duc coi là các bàn lien quan. Irong vic xem xét tmg môi 
quan h gi0a cac bàn lien quan, bàn chit cOa mi quan h dugc chO chcr không phAi là hInh thu pháp li'. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M1JC TR!NH BAY TRONG BANG CAN DO KE TOAN 

1. TiCn và các khoãn üro'ng thro'ng tin 30/6/2024 01/01/2024 

Tiên 33.958.100.525 24.750.647.178 

liênmät 62.161.343 2.336.272.497 

lin gCri ngân hang 33.895.939.182 22.414.374.681 

Các khoãn tiro'ng throng tin 25.000.000.000 10.000.000.000 

lin gri Co k' han  tir 1 tháng dn 3 tháng 
(lãisuál tir 1,6% - 3,2%/nàm) (*) 

Cong  

25.000.000.000 10.000.000.000  P 

58.958.100.525 34.750.647.178  
   DI 

(*) Trong do, khoàn tin gOi cO k' han  I tháng vOi giá trj 5.000.000.000 VND dang duqc th chip d dam bão cho C 
khoàn vay tai  Ngân hang TMCP D.0 tu và Phát trin Vit Nam - CN TnxOng Son (xem thuyt minh V.16). AIS 

2. Các khoãn du tLr tài chInh: Xem thuyt minh trang 39-40. 

3. Phäi thu cüa khách hang 
ngn hn 

30/6/2024 01/01/2024 

Giá tr Dii phông Giá tn Di.r phOng 

Phài thu khách hông là các 
bàn lien quan (xem thuyt 
minh X.3) 17.421.290.880 - 17.421.290.880 

Cong ty TNHH Du tu Quc 
t An Disong 10.000.000.000 

Các khách hang rnua can h 
(i) 41.917.070.835 - 39.917.070.835  

Cong 69.338.361.715 - 57.338.361.715 

(1) Khoàn phãi thu khách hang sau khi hoàn tht giy chCmg nhn quyên sx hüu can h. 

4. Trã trtthc cho ngtrOi bàn 30/6/2024 01/01/2024 

Giá trl Di.r phOng Giá trj Dir phOng 

a. Ngn hn 

Ong Nguyn Dai  Nguyen (1) 

Ira trtrâc ngui ban là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.3) 

Ira tnrOc cho các t chirc và 
cá nhân d nhan chuyên 
nhuçing khu dt (2) 

Trã triróc cho ngii?ii bàn khác  

354.774.798.903 333.039.420.684 

27.850.000.000 27.350.000.000 

2.650.000.000 2.000.000.000 

287.182.666.302 267.039.460.822 

37.092.132.601 36.649.959.862 

Các thuyEt rninh nay là b5 phdn hcrp thành các Báo cáo lài chin/i. Trang 22 
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4. Trã trithe cho ngixôi bàn (tiêp 
theo) 30/6/2024 01/01/2024 

Giá trj Dir phOng Giá tr Di.r phông 

b. Dài han 42.000.000.000 (7.500.000.000) 42.000.000.000 (7.500.000.000) 

Ong Nguyn Mnh Hung (3) 24.700.000.000 - 24.700.000.000 

Các nhà cung cp khác 17.300.000.000 (7.500.000.000) 17.300.000.000 (7.500.000.000) 

Cong 396.774.798.903 (7.500.000.000) 375.039.420.684 (7.500.000.000) 

(1) Khoãn trã tru'âc cho Ong Nguyn Dai  Nguyen d thirc hin d&n bü, nhân chuyn nhi.rcmg quyn sCr dicing dt vii 

chi phi lien quan dn vic nhn chuyn nhugng khu dt cia Tong Cong ty. 

(2) Khoin tri tnrO'c cho các t chtrc và cii nhin dê nhn chuyn nhugng khu dtt ti dithng Lê Sat, ph.ring Tan 
Qu', qun Tan Phü, Tp. H ChI Minh. Dn thôi dim lap biio cáo nay, các ben lien quan dang tin hành các thu tyc 
can thit d hoàn tht vic chuyén nhuo'ng. 

(3) Khoàn tri trwic lien quan dn vic nh.n chuyn nhi.rgng khu dt tai  thj tr&n An Thó'i, Tp. Phü Quc, tinh Kiên 
Giang theo Hcp dng chuyn nhu'cmg s 27/HDCN-SGR ngày 15/9/2020. -c 

5. Phãi thu v cho vay 30/6/2024 01/01/2024
H 

Gui tr Dr phông Gii trj Dir phông  

a. Ngn hn 104.998.521.316 (10.800.000.000) 96.998.521.316 

Phii thu ye cho vay là các 
ben lien quan (xem thuyt 
minh X.3) 44.315.700.000 35.815.700.000 

Cong ty C ph.n Din may 
Thành ph6 Hè ChI Minh (i) 36.000.000.000 (10.800.000.000) 36.000.000.000 

Các t chCrc, cánhân khiic (ii) 24.682.821.3 16 - 25.182.821.3 16 

b. Dài han 7.500.000.000 

Cong ty Co ph.n Tp doàn 
Hi.rng Thjnh 7.500.000.000 

Cong 112.498.521.316 (10.800.000.000) 96.998.521.316 - 

(i) Phii thu tir Cong ty C ph&n Din may Thành ph H ChI Minh theo các hgp dng vay van. S tin cho vay: 
36.000.000.000 VND. Tài sin dim bào: tin chip. S dut?i ngày 30/6/2024 là 36.000.000.000 VND 

(ii) Phii thu tir các ci nhân, th chrc khác theo các hçrp dng vay vn. Tii sin dim bio: tin chap. So di.r tai  ngày 
30/6/2024 là 24.682.821.316 VND. 

Tt ci cic khoin cho vay trên có läi sut dao dng tur 10%/näm dn 15%/näm. 

6. Phii thu khic 30/6/2024 01/01/2024 

Gii trj Dir phOng Gii trj DirphOng 

a. Ngn hn 239.697.707.709 (3 3 6. 000. 000) 258.664.789.320 (336.000.000) 

K cu'çic, k qu 253.400.000 253.400.000 

Phii thu v& hop tác dAu tir 122.139.038.965 137.139.038.965 

- Ong Lam Thành Gia (1,) 24.810.472.000 24.810.472.000 

- Cong Côphdn Kim TOm 
Hal (2) 97.328.566.965 - 112.328.566.965 

Các t/iuyet minh nay là b5 p/ian hç.rp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 23 
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6. Phãi thu khác (tip theo) 30/6/2024 01/01/2024 

Giá trj DiyphOng Giá tr Dir phOng 

Tm áng nhân viên 36.593.779.922 3 5.593 .379.454 

Cong ty TNHH Du ljch Tiên 
Phii (3) 60.900.000.000 60.900.000.000 I 

Phãi thu khác là các ben lien 
quan (xem thuyt minh X.3) 14.154.330.868 - 11.945.245.936 

Các khoàn phài thu khác 5.657.157.954 (336.000.000) 12.833.724.965 (336.000.000) 

-Lâidirthu 4.3 71.031.146 - 11.327.887. 754 

- Phái thu khác 1.286.126.808 (336.000.000) 1.505.837.211 (336.000.000) 

b. Dài han 145.040.000.000 - 145.040.000.000 

K cu'oc, k qu' 100.240.000.000 - 100.240.000.000 

-K)qu9 crcrcthichin 
thóa thuán hop tác thu hr (4) 100.000.000.000 100.000.000.000 

- 1(j) qu9, kj) cztcic k/uk 240.000.000 240.000.000 

Phãi thu ye hap tác dâu ti.r 44.800.000.000 44.800.000.000 - \.. 
- Citha An Giáo (5,) 33.700.000.000 33.700.000.000 

-DAM5cBài- TáyNinh (6) 11.100.000.000 11.100.000.000 

Cong 384.73 7.707.709 (33 6.000.000) 403.704.789.320 (336.000.000) 

(1) Phãi thu ông Lam Thành Gia v khoán hap tác du tir vOi mOt  ben thi'r ba theo hap dng gop v6n so 19/HDKT-
2017 ngày 08/12/2017. Theo do, Tng Cong ty gop vn cho ông Lam Thành Gia d ben thi'r ba tir khai thác kinh 
doanh ti khu dt có tng diên tIch là 1.234,4 m2 toa 1c tai  pht±ng Bn Nghe, qun 1, thành ph6 H ChI Minh. 
Bin pháp dam bâo thOa thun bao gm s c phAn sâ hthi cüa ông Lam Thành Gia ti mt s6 doanh nghip và 
quyn sir diing dt cüa mOt  cá nhân là ben lien quan ci'ia ông Lam Thành Gia. Dn thai dim 1p báo cáo nay, Ban 
Tng Giám dc T6ng Cong ty dárth giá không có sir suy giàm hay b.t kS'  tn th.t nu có di vci khoàn hap tác nêu 
trên do ca quan có thtm quyn dang xcr l) tài san dam bão d tin hánh thanh toán dir nci gc và läi cho Tng Cong 
ty. 

(2) Phài thu Cong ty C phn Kim Tam Hài v khoàn gop von theo hap dng hap tác du tic s 03/l-IDHTDT/SGR-
KTH ngày 19/8/2022 d du tic và kinh doanh mt ph.n dir an khu nhà vi.rm Kim Tam Hãi âp 4A, xA BInh M, 
huyn CCi Chi, thành ph H ChI Minh. Hal ben dã tin hành phân chia lcii nhuan hap tác và thanh l) hap dông 
theo biên bàn thanh I hap dng hap tác du tic s 01/TL.Hf)HTDT/SGR-KTH ngày 30/6/2023. So dir Igi nhuan 
và gc h9p tác cOn phãi thu ti th?ci dim 30/6/2024 là 97.328.566.965 VND. 

(3) Phãi thu tir Cong ty TNHH Du ljch Tin PhO theo Quyt djnh thi hành an theo dan yeu cAu so 792/QD-
CCTFIADS ngày 26/5/2022 cUa Chi cuc  thi hành an dan sr Tp. Phan ThiOt, tng so tiên gôc và Iãi pht Cong ty 
TNHH Du ljch Tin PhO cOn phãi trá cho Tng COng ty là 60.900.000.000 VND. 

(4) Khoãn dt coc theo hap dng nguyen tc s 10/2023/MKV-SAIGONRES ngày 0 1/6/2023 giU'a Tong Cong ty 
và Cong ty C phAn I.p doàn Dâu tic Me Kong. 

(5) ThOa thun hap tác du tic s 09/HTDT/2019 ngày 05/10/2019 và php lic ngày 09/10/2019 dtrgc k giva Tong 
Cong ty va Chüa An Giáo. Dn th?i dim lap báo cáo nay, di diên Chüa An Giáo dang pMi hap thi,rc hien  các thu 
tVc cn thit d t chCrc Di hi Ban Quãn trj nhiëm k5' 2022-2027 nhm n djnh hoat dng d tiêp ttc thrc hin 
thôa thun hap tác yój Tong Cong ty. 

Các thuyi minh nay là b3 phan hQp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 24 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kj> ké' toán 6 thdng du nàm 2024 Don vj tInh: Dng Vie! Narn 

6. Phãi thu khác (tip theo) 

(6) Khoàn phài thu v hap tác dAu tt.r vào dtr an Khu nhà a phia Nam duing Xuyên A t.i khu kinh tê cra khu Mc 
Bài, huyên Bn Cu, tinh Tây Ninh, do Cong ty Xây dirng và Kirih doanh nhà Chg Lan (nay là Cong ty Co phân 
DAu tir và Dja c Sài GOn Chg Lón) dcrng ten chU du ttr. Chü du tir dang thirrc hin thà tVc  pháp 1' dé thrc hin 
dr an theo dung tin do. Ban Tng Giám d6c Tang Cong ty nhan djnh dir an trên là có tim näng và thu dirge igi 
nhu.n trong tirong lai. 

7. Nçxu: Xem thuyt mirth trang 41. 

8. Hang tn kho 30/6/2024 01/01/2024 

Giá gc Dir phOng Giá gc Dir phOng 

Nguyen 1iu, vt lieu 

Chi phi san xut kinh doanh 

- 11.101.795.000 

dâ dang (i) 191.588.418.370 188.970.795.258 

Thành phâm bt dng san (ii) 43.936.325.946 44.437.634.287 

Hang hóa bt dung san (iii) 114.454.920.064 114.559.847.726 

Cçing 349.979.664.380 359.070.072.271 

(i) Chi phi san xut, kinh doanh do dang bao gm: 30/6/2024 01/01/2024 

Chi phi nhn chuyn nhirgng quy&n sCr ding dt tai  Binh Thu.n 30.911.332.212 30.467.101.291 

Khu dt tai  Phan Huy Chü, phir?mg 02, Tp. Vüng Tàu (*) 111.845.272.727 111.845.272.727 

Các cong trInh xay dirng dâdang khác 48.83 1.813.431 46.658.421.240 

Cong 191.588.418.370 188.970.795.258 

(*) Chi phi mua dt theo Thông báo tráng du giá tài san ngày 17/7/2020 và các chi phi djch vii pháp 1' cho khu dAt 
dã mua d thirc hin dtr an. T6ng Cong ty dA nhãn di.rac Bàn an s 51/2024/KDTM-ST ngày 12/7/2024 lien quan den 
vic tranh chAp hap dng mua ban tài san dAu .giá di vri lô dAt t9a 1c ti dir&ng Phan Huy Chü, phiring 2, Tp. Vüng 
Tàu gi(ra Tang Cong ty vài Ngân hang NOng nghip va Phát triAn Nông thôn Vit Nam và Cong ty Dâu giá Hap danh 
Thành Tn. Theo do, toà ái tuyên b6 hap dng mua ban tài san dAu giá vô hiu và Ngân hang Nông nghip va Phát 
triAn Nông thOn Vit Nam phài có trách nhim hoàn trà gc và lãi cho Tong Cong ty. 

(ii) Chü yAu là chi phi cila dir an An Ph(i Dông, Qun 12 dã xây dijng hoàn thành và sn sang d ban. 

(iii) Hang hóa bAt dng san ccia Tng Cong ty chci yAu là các quyAn sü dgng dat sn sang dé ban. 

- Các dir an cOn lai du dang thirc hiên theo tin do dã dirge phê duyt bai co quan Nhà nirOc cO thAm quyn. 

- Già trj hang tn kho dOng d th chAp, cAm c bào dam các khoàn ng phãi trá t?i  thai dim cui kS':  khOng có. 

9. Tài san c dnh hfru hlnh: Xem thuyêt mirth trang 42. 

10. Tài san c dlnh  vô hInh 

Quyên sCr diing dAt lâu dài tai dia chi s 63-65 Diên Biên PhO, phirmg 15, qun BInh Thanh, Tp. Ho Chi Minh. 
Quyên si:r diing dAt nay dang dirge th6 chAp dam bào cho khoàn vay ti Ngân hang NOng nghip và Phat triên Nông 
thOn Vit Nam - CN Dong Sài GOn (chi tit xem Thuy& mirth s V.16 - Vay vã ng thuê tài chinh). 

("dc 1/niyê'i minh nay là b(5 p/ian hcip thành cdc Bdo cáo tài chInh. Trang 25 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN D!A  OC SAI CON Mu so B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHI NH 
Cho Icj) k toán 6 thdng ddu nãrn 2024 Doii vj tinh: Dng Vit Nam 

11. Phãi trã ngtrôi bàn ngn hn 30/6/2024 01/01/2024 

Giá tn 
SO cO khã 

nãng trã ncr 
Giá tn 

SO có khã 
nàng trã ncr 

Phài trã ngi.rài ban là cãc ben 
lien quan (xem thuyt minh 
X.3) 

Các nhà cung cp khác 

29.837.335.299 

4.442.232.120 

29.837.335.299 

4.442.232.120 

38.700.294.203 

4.459.057.270 

38.700.294.203 

4.459.057.270 

Cong 34.279.567.419 34.279.567.419 43.159.351.473 43.159.351.473 

12. Ngirôi mua trã tin tnróc ngn hn 30/6/2024 01/01/2024 

Các khách hang khác 16.529.478.934 4.813.115.298 

Cong 16.529.478.934 4.813.115.298 

13. Thuê vA các khoán phãi np Nhà niroc 

01/01/2024 
SO phái np 

trong k' 
SO dã thtrc nôp 

trong k' 30/6/2024 

a. Phãi nOp 

Thug giá trj gia tang 1.603.213.482 67.750.949 127.078.646 1.543.885.785 

Thu thu nhp doanh nghip 21.228.145.520 21.228.145.520 

Thud thu nhp Ca nhân 570.055.538 1.311.672.588 1.599.586.138 282.141.988 

Các loai thus khác 6.250.597 6.250.597 

Cong 23.401.414.540 1.385.674.134 22.961.060.901 1.826.027.773 

b. Pháithu 

Thug thu nhp doanh nghip - - 42.526.749 42.526.749 

Cong - 42.526.749 42.526.749 

14. Chi phi phãi trã ngan hn 30/6/2024 01/01/2024 

Chi phi dr an Cao c An Binh - qu.n Tan PhO 

Các khoãn trich tri.rOc khác 

Cong 

15. Phãi trã khác 

31.662.356.053 

6.528.701.595 

35.437.984.691 

5.061.109.023 

38.191.057.648 40.499.093.714 

30/6/2024 01/01/2024 

a. Ngän hn 315.765.547.597 280.415.384.690 

Bão him xA hi, bào him y t, bào him that nghip 72.393.000 72.393.000 

Phài trà khác là các ben lien quan (xem thuyt minh X.3) 10.534.466.375 9.762.510.209 

Nhn k qu5, k ci.rçc ngn han  (i) 289.778.224.436 197.992.824.436 

Phài trà c tCrc cho c dông 9.6 10.935.879 68.112.998.379 

Các khoàn phài trà, phài np khác 5.769.527.907 4.474.658.666 

b. Dài han 3.690.000.000 3.690.000.000 

Cong ty TNHH B.t dng san R.E.E (ben lien quan - xem thuyêt minh 
X.3) 3.690.000.000 3.690.000.000 

Cong 319.455.547.597 284.105.384.690 

(i) Trong dO, bao gm khoàn nhn dt cc cüa Cong ty TNHH Du t.r Sài GOn Riverside vâi s tiên là 
274.017.150.000 VND theo các hçip dong hira chuyn nhiicrng, hira nhn chuyên nhung dr an so 
08/2022/HDHCN/AP1 ngày 24/8/2022, hçip dng s 09/2022/HDHCN/AP2 ngày 24/8/2022 và các phii lic dInh 
kern. 

Các 1huyt mirth nay ia b5 phin hçip thành các Báo cáo tài chInh. Trang 26 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN DA Oc SAI GON Mu s6 B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Cho/c))kê'toán 61háng ddunäm 2024 Do vj tInh: Dóng Vil Nwn 

16. Vay và nq thuê tài chInh 3 0/6/2 02 4 01/01/2024 

Giá tn 
So cO 1(hã 

uàng trã ncr 
Giá tn 

SO có khá 
nàng trã ncr 

a. Vay ngn hn 335.739.595.606 335.739.595.606 284.977.635.101 284.977.635.101 

Cãccãnhân(1) 119.820.116.000 119.820.116.000 110.194.546.000 110.194.546.000 

Cong ty TNHH Da c Tun 
Minh (2) 23.478.662.137 23.478.662.137 23 .478.662. 137 23 .478.662. 137 

Cong ty TNHH MTV Dja c 
Sài GOn Nam Do (3) 56.949.548.798 56.949.548.798 66.524.146.964 66.524.146.964 

Cong ty C phn Dâu t.r 
BDS HOng Vtxcing (4) 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 8.500.000.000 

Cong iy C phn DAu tix Xây 
dirng và Kinh doanh Nhà Gia 
Djnh(5) 4.000.000.000 4.000.000.000 7.000.000.000 7.000.000.000 

Cong ty C phn XNK Djch 
vu và Dâu Ur Viêt Nam - CN 
Vicosimex Min Nam (6) 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000 

Ngãn hang TMCP DAu ti.r và 
Phát trin Viêt Nam - CN 
TrirOng Son (7) 56.626.698.671 56.626.698.671 

Vay dài han  den  han  trà 16.364.570.000 16.364.570.000 19.280.280.000 19.280.280.000 

Ngdn hang Nóng nghiép và 
Phát trin Nong thón Vit 
Nam - CNDóng Sài Gôn (8) 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 15.000.000.000 

Vay cá nhán (1) 1.364.570.000 1.364.570.000 4.280.280.000 4.280.280.000 

b.Vaydàihn 96.619.720.000 96.619.720.000 96.619.720.000 96.619.720.000 

Cáccánhân(1) 66.619.720.000 66.619.720.000 66.619.720.000 66.619.720.000 

Ngãn hang Nông nghip và 
Phát trin Nông thôn Vit 
Nam - CN Dông Sài GOn (8) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

Cong 432.359.315.606 432.359.315.606 381.597.355.101 381.597.355.101 

ThuyCt minh chi tiêt các khoãn vay 

(1) Khoàn vay ti'r các cá nhân nhm be, sung ve,n 1uu dng viii lãi sut tCr 10,5%/näm den 11,5%/näm và không có tài 
san dam bão (*) 

(*) Trong do, các khoãn vay Ca nhân t các ben lien quan bao gôm 30/6/2024 01/01/2024 

Ong Pham Thu 79.841.800.000 63.891.800.000 

Ong Pham DInh Thành 52.584.250.000 50.357.750.000 

B Tr&n Thj Tuyt Mai 7.907.437.000 7.207.437.000 

B Trân Thi Ga 15.000.000.000 

Ba Nguyn Thj Nguyn 2.641.379.000 2.641.379.000 

Ong Thai Quc Dt.rong 400.000.000 400.000.000 

Ong Pham Tuân 31. 100.040.000 28.366.680.000 
Cong 174.474.906.000 167.865.046.000 

Các thziye'i mmli nay là h phdn hp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 27 



CONG TY co PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA Oc sAi GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho Jcj> ice' toán 6 thang ddu nám 2024 Do71 vj tInh: Dong Viçt Nan'i 

16. Vay và n' thuê tài chinh (tip theo) 

(2) Khoàn vay tr Cong ty TNHH Dja óc Tun Minh theo hop dng tin dicing và các phii li,ic dInh kern. So tiOn vay là 

29.000.000.000 \rND. Mic dIch vay d sCr ding cho hot dng san xut kinh doanh. Dày là khoãn vay tin chap. So 
ducui k5' là 23.478.662.137 VND. 

(3) Khoàn vay ttr Cong ty TNHH MTV Dja ôc Sài GOn Narn DO theo các hop dng vay và phv lic dinh kern. Dày là 
khoàn vay tin chAp. S dir cui k' là: 56.949.548.798 VND. 

(4) Khoàn vay tr Cong ty C phAn BAt dông san HOng Vi.rong theo hop dng vay vOn. Day là khoàn vay tin chAp. S 
dir cui kS'  là: 8.500.000.000 YND. 

(5) Khoàn vay tir Cong ty C phAn DAu tir Xây drng và Kinh doanh Nhà Gia Djnh theo hçrp dng vay van. Day là 
khoàn vay tin chAp. S dir cui kS'  là: 4.000.000.000 VND 

(6) Khoàn vay tir Cong ty C phAn XuAt Nhp khAu Dich vu và DAu tu' Viêt Nam theo hcrp dng vay và phi lc dInh 
kern. Dày là khoàn vay tin chAp. S dir cui kS'  là: 50.000.000.000 VND. 

(7) Khoâri vay theo hop dèng tin dung. Muc dich vay: b sung vn kru dông. Tài san dam bão cho khoàn vay là: các M 
hop dông tin gCri có k' han.  s6 dir cuôi k là: 56.626.698.671 VND. 

(8) Khoãn vay theo hop dng tin dung. Muc dIch vay: b sung vn du tir dài han.  Tài san dam bào cho khoán vay là: N 

Quyên sir dung dAt va tài san g.n lin vth dAt toa lac tai 63-65 Din Biên PhO, phirông 15, qun BInh Thanh, Tp. 
HCM. S dir cui k' là: 45.000.000.000 VND. 

TAt Ca cáC khoàn vay trén có lãi suAt dao dng tir 5,5%/näm den 1 1,5%/näm. 

17. Doanh thu chira thtrc hiên dài han 30/6/2024 01/01/2024 

Doanh thu chira thirc hin tir các hop dng cho 
thuê mua t?i  chung cu An PhCi Dông 39.478.935.404 39.478.935.404  

Cong 39.478.935.404 39.478.935.404  

18. Vnchüs&hfru 

a. Bang di chiu bin dng cüa Vn chü s6 hüu: Xem thuyt minh trang 43. 

b. Các giao djch v vn vói các chü s& hfru 

và phân phOi cô tfrc, cliia loi nhun 

VngópcOachüsâhftu 

Von gop du k3' 
Vn gOp cuôi Icj) 

C tirc, lçri nhuan dã chia 

6 thang dau 
nãm 2024 

600.000.000.000 

600.000.000.000 

600.000.000.000 

6 tháng dâu 
näm 2023 

600.000.000.000 

600.000.000.000 

600.000.000.000 

c. Co phiêu 30/6/2024 01/01/2024 

Se, h.rcmg c phiu dirge phép phát hành 60.000.000 60.000.000 

S hrçmg c phiu dã phát hành và gop ve,n 60.000.000 60.000.000 

CophiOupho thông 60.000.000 60.000.000 

S lugng cô phiu dirgc rnua 11 11 

CphiEuphó thông 11 11 

S liigng c phiu dang lu'u hành 59.999.989 59.999.989 

Cdphilu phO thông 59.999.989 59.999.989 

Mnh giO cphiéu dang lieu hành: &ng VitNam/cphiêu. 10.000 10.000 

Các thuy1 minh nay là b5 phán hvp  thành các Báo cáo tài chInh. Trang 28 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN BIA  Oc sAi GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho k) ké toán 6 thcing dáu nám 2024 Do7i vi tInh: Dông Vit Narn 

19. Cãc khoãn mc ngoài Bang can dôi kê toán 

30/6/2024 01/01/2024 

Khoãn muc 

Nq khO dôi dä xCr 1 

Cong 

1. Doanh thu ban hang và cung cap dlch  vti 

Doanh thu tir kinh doanh bat dng san 

Doanh thu ban hang hóa 

Doanh thu cung cp djch vii 

Cong 

5 .89 1.826. 107 5 .89 1.826. 107 

5.891.826.107 5.891.826.107 

500.762.885  - 1 

32.402.879.438 3.589.090.158 

18.282.958.754 

11.101.795.000 

3 .0 18. 125.684 

6 thang dan 
nam 2024 

KET QUA HOAT 

6 tháng dâu 
nàm 2023 

3.088.327.273 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC IUIOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CÁO 
BQNG KINH DOANH 

2. Doanh thu thuân v ban hang vã cung cap djch vii 

Doanh thu thun tr kinh doanh bt dng san 

Doanh thu thuân ban hang hóa 

Doanh thu thun cung cp djch vu 

Cing 

6 tháng dan 
nãm 2024 

18.282.958.754 

11.101.795.000 

3 .0 18. 125.684 

6thángdu  3( 
näm 2023 

3.088.327.273 

500.762.885 

32.402.879.438 3.589.090.158 

6 tháng dâu 6thángdãu 

3. Giávnhàngbán näm 2024 näm 2023 

Giá vn ffr hoat dng kinh doanh bt dng san 1.597.115.218 3.250.219.572 

Giá vn ban hang hóa 11.101.795.000 

Giá vn cung cAp djch vii 3.351.420.794 

Cing 16.050.331.012 3.250.219.572 

6 tháng dãu 6thángdãu 

4. Doanh thu hot dng tài chInh nãm 2024 nãm 2023 

Lài tiên gi'ri 144.562.173 4.765.975.425 

Lãi trái phiAu 93.542.465 126.166.851 

Lãi cho vay, lãi cham thanh toán 1.536.187.831 5.726.628.462 

C t(rc, igi nhun dugc chia 19.199.598.166 1.950.000.000 

Doanh thu hçip tác du tu 36.260.486.965 

Cong 20.973.890.635 48.829.257.703 

6 tháng dau 6 tháng dan 
5. Chi phi tài chinh näm 2024 näm 2023 

Chi phi lãi vay 18.10 1.260.278 13 .529. 150.960 

Dir phông tn thAt dâu tu tài chInh 343.437.374 772.187.315 

Cng 18.444.697.652 14.301.338.275 

Các t/myät niinh n&v  là b phdn hctp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 29 



CONG TY cO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho kj) ke' toán 6 tháng dcu nám 2024 Dan vj tInh: Dóng Vit Narn 

6. Chi phi ban hang vã chi phi quán ly doanh nghip 

a. Chi phi ban hang 

6 tháng dâu 
nãm 2024 

6 tháng dâu 
näm 2023 

Chi phi djch vi mua ngoài 867.843.396 

Cong 

b. Chi phi quãn l' doanh nghip 

867.843.396 

Clii phi nhân viên 9.913.580.163 9.467.973.071 

Chi phi khu hao tài san c djnh 520.3 55.236 526.987.555 

Thuê, phi vâ 1 phi 84.644.944 25.775.994 

Dr phOng/ (hoàn nhp) phãi thu khó dOi 10.800.000.000 (22.500.000.000) 

Chi phi djch vii mua ngoài và chi phi khác 9.047.481.465 16.600.853.350 

Cong 30.366.061.808 4.121.589.970 

6 tháng dãu 6thángdâu 

7. Chi phi thuê thu nhp doanh nghip hin hành nám 2024 nãm 2023 

1. Tng Icyi nhun ké toán trtthc thuê (12.352.163.795) 33.119.609.334 

2. Cac khoãn dieu chinh tang, giãm 19i nhun ké toán dê xác djnh thu 
nhp chju thu thu nhp doanh nghip: (4.204.018.393) (1.932.840.261) 

Các khoãn diu chinh tang 14.995.579.773 17.159.739 

+ Chi phi khóng dutrc trir 17.159.739 17.159.739 

+ Chiphi lãi vay không dtrçrc tnt 14.9 78.420.034 

Các khoãn diu chinh giãm (19.199.598.166) (1.950.000.000) 

+ Ca tic, ku nhu2n nhan dwçuc (19.199.598.166) (1.950.000.000) 

3. Thu nhp chju thué nàm hin hành (1+2) (16.556.182.188) 31.186.769.073 

4. Thu nhp chju thuê hin hành trir chuyên Jo kj' trtthc (16.556.182.188) 31.186.769.073 

5. Tong chi phi thu thu nhp doanh nghip trong k' (*) 6.237.353.815 

(*) Nghia vv cUa Tng Cong ty v thu va cac khoãn phãi np Nhà nrnc së chju sr kiêm tra cia co quan thuO. Do 
vic ap ding 1ut, các van bàn duài luât và CáC quy djnh v thu di vâi nhiu 1oi giao dlch  khác nhau có th &rçYc 
giãi thIch theo nhiu each khác nhau, s thug di.rac trinh bay trOn báo cáo tài chInh có th bj thay di theo quyt djnh 
cii th cOa ca quan thu. 

VII. M1JC TIEU VA CHfNH SACH QUAN L RUT RO TA! CHINH 

Các rOi ro chInh tir cOng cii tài chInh bao gm rOi ro thj trt.rOng, rUi ro tin dung và rOi ro thanh khoãn. 

Ban Tong Giám dÔC xem xét và áp dung các chInh sách quán 1 cho nhtrng rai ro nói trên nhis sau: 

1. Rüi ro thi trirOng 

ROi ro thj triRing là rCii ro ma giá trj hgp l cOa các 1ung tin trong tirong lai ci:ia mt cong ci tài chinh së bin dng 
theo nhttng thay di cOa giá thi trtrOng. ROi ro thj trung có ba loai rOi ro: rCii ro lãi sut, rCii ro tiên t và rüi ro ye giá 
khác, chäng hn nhi.r rcii ro v giá c phn. Cong c tài chinh bj ãnh hi.râng bâi rQi ro thj truOng bao gm các khoãn 
TiCn, phãi thu khách hang, phãi thu v cho vay, phãi thu khác, phãi trã khách hang, các khoàn vay và nq phai trã khác. 

Các thuyêt minh nay là b5 phdn hçp thành các Bdo cáo tài chInh. Trang 30 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAl GON Mh s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho k3) kE tothn 6 ththng ddu nàrn 2024 Don vj tInh: Dng Vit Nam 

1. Rui ro thj trithng (tip theo) 

Các phân tIch do nhay nhu duoc trmnh bay duâi dày lien quan dn tInh hInh tài chInh ciia Tong Cong ty tai  ngày 30 

tháng 6 näm 2024 và ngày 31 thãng 12 näm 2023. 

Các phân tIch dO nhay nay dä duoc lap trên Co sâ giá trj các khoãn ng thun, t' 1 gifla các khoãn n cO läi suât cô 
djnh và các khoàn no có läi suit thà ni va t' lê tirang quan giaa các cong ciii tài chInh có gc ngoi t là khong thay 

di. 

Khi tInh toán các phân tIch d nhy, Ban Tng Giám dc già djnh rang d nhy ciia các cong ci ng sn sang dê bàn 
trên bang can di k toán va các khoàn miic có lien quan trong báo cáo kt qua hoat dng kinh doanh bj ãnh hithng 
bói các thay di trong già djnh v rOi ro thj trung trcmg Crng. Phép phân tIch nay duc dira trén các tài san và nç phài 
trà tài chInh ma Tng Cong ty nm gitr tai  ngày 30 tháng 6 näm 2024 và ngày 31 tháng 12 nãm 2023. 

Rüi ro lãi suât 

Rüi ro läi sut là rüi ro ma giá trj hgp 1' hoc các lung tin trong tuong Iai cüa mt cong ci tài chInh sê bin dng 
theo nhthig thay di cüa lài sut thj tnrOng. Riii ro thj truong do thay di lãi suit cüa Tong Cong ty chü yu lien quan 
dn khoàn vay và no, tin, cac khoàn cho vay và các khoàn tin gii ngAn han  cüa Tong Cong ty. 

T6ng Cong ty quàn l' rOi ro lài suit bang cách phân tIch tinh hInh canh  tranh trên thj tnrông d có dtxgc các läi suât 
cO lçii cho muc dich cOa Tng Cong ty và vn n&m trong giai han  quàn l rii ro cüa mInh. 

D3 nhay dôi vol lci suát 

DO nhy cUa các (khoàn vay và no, tin, tin gri ngân han  và cac khoãn cho vay) cüa Tong Cong ty dôi vOi sir thay 
dôi có th xày ra c mi.'rc d hgp l' trong lài sut dirgc th hin nhu sau. 

V6i giã djnh là các bin s khác không thay dIM, các bin dng trong. lài suit cüa các (khoàn vay) vOi lãi sut thà nôi 
có ành huing dn lçii nhun truOc thu cüa Tng COng ty nhLr sau: 

Anh hir&ng dén lçri 

Tang/giám nhudn tnthc thué 
dkm co' ban (VND) 

Cho k' k toán 6 tháng du nãm 2024 
VND +100 (2.382.715.956) 

VND -100 2.382.715.956 

Cho k' k toán 6 tháng dãu nãm 2023 
VND +100 (1.225.275.124) 

VND -100 1.225.275.124 

Mcrc tang! giãm dim co bàn sir dung  d phân tIch dO nhy di vo'i lãi suAt dugc già djnh dira trên các diêu kin cO the 
quan sat diroc cOa thj tnr?rng hiên tai. Các diu kiên nay cho thy m(rc bin dng không tr9ng yu so vâi thng th báo 
cáo tài chInh k' nay. 

Rüi ro ngoi t 

Rili ro ngoai t là rUi ro ma giá trj hçp l' cOa cac lung tin trong trong lai cüa mOt  cong Cu tài chInh së biên dng 
theo nhüng thay dM cUa t giá ngoi t. T6ng Cong ty chju rCii ro do sr thay dOi cCia t' giá hi doái lien quan trirc tiép 
den các hot dOng kinh doanh cQa cong ty bang các don vj tin t khác f.)ng Vit Nam. 

Tng Cong ty quàn 1 rOi ro ngoai tO bang cách xem xét tInh hInh thj trtthng hin hành và dir kin khi Tang Cong ty 
1p ke hoach cho các nghiOp vu trong tl.rong lai bang ngoi t. Tng Cong ty khong sir diing bat k5' COng Cu tài chInh 
phái sinh d phang ngra rCii ro ngoi t cCia minh. 

Do nhQy dói vOl ngoii té 

Tng Cong ty khOng thrc hin phân tich d, nhy di vOl ngoi t vi ri:ii ro do thay di ngoi t ti ngày 1p báo cáo tài 
chInh là không dáng k. 

T 
H 
\ 
x 
Al 

Các thuy1 minh nay là b5 phan hçxp ihành các Báo cáo Éàí chinh. Trang 31 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 
Cho /ç ke' toán 6 tháng &u nám 2024 Dan vj tinh: D'3ng Vit Nam 

1. Rüi ro thj tnr?rng (tip theo) 

Rüi ro v kinh doanh bat dng san 

Tng Cong ty dà xac djnh dirgc các rüi ro sau lien quan dn danh mvc  du tir bt dng san: (i) vic chi phi các dir an 

phát trin có th tang nu có su cham tr trong qua trInh lap k ho?ch. Tng Cong ty thuê các chuyên gia cô van 
chuyên v các yêu cu lap k hoach cu th trong pham vi d an nhm giãm các rOi ro có th phát sinh trong qua trinh 
1p k hoach; (ii) rOi ro giá trj hgp l cUa danh mic dAu ti.r bt dng san do các yu t ca bàn cOa thj trthng Va ngtri 
mua. 

2. Rüi ro tIn diing 

Ri:ii ro tin dung là rOi ro ma môt ben tham gia trong mt cong ci tài chInh hoac hçip dng khách hang khong thtrc hin 
các nghia vu cüa mInh, dn dn tn tht v tài chinh. Tng Cong ty có rOi ro tin dung t1r cac ho?t dng san xut kinh 
doanh ciia mInh (chü yu di vai các khoàn phãi thu khách hang) và tr hoat dng tài chinh cüa mmnh, bao gm tin 
gOi ngân hang, nghip vii ngoi hi và các cong cii tâi chInh khác. 

Tng Cong ty giàm thiu rCii ro tin dung bang cách chi giao dich vi các dan vi có khà näng tài chinh tM cong ty 
thithng xuyên theo dOi chat chê no phái thu d don d6c thu hi. Trên ca sâ nay và khoàn phãi thu ci:ia Tong Cong ty 
lien quan dn nhiu khách hang khác nhau nên rüi ro tin dung không tap trung vào mt khách hang nht djnh. 

Phái thu v cho vay 

COng ty giãm thiu riM ro tin dung bang cách chi cho vay vâi các dan vi, cá nhân có tài san dam bão. f)i vói các dan 
vi, cá nhân khong có tài san dam bào thi Cong ty chi cho vay vài các don vj, cá nhân cO khã näng tài chInh tt ma 
COng ty thirng xuyen theo dOi chat chë ng phài thu d don dc thu hi. Cong ty nhan thy riM ro tin dung di vói các 
khoàn phài thu v cho vay là thp. 

Phái thu ti hQp dng hcrp tác du tw 

Tng Cong ty giàm thiu riM ro tin diing bang cách chi giao djch vâi các don vj, Ca nhân có khà näng tài chinh t& ma 
Tong Cong ty thi.räng xuyen theo dOi chat chë ng phãi thu d don dc thu hi. Va càc khoàn phài thu fir hçip dng hcip 
tác dau tir cCia Tng Cong ty bao gm vic kim soãt mt ph.n hoat dng cüa dr an hcrp tác dâu tu nên riM ro là Co th 
kim soát. 

Tin gin ngdn hang 

T6ng Cong ty chC yu duy trI s tin giM tai  cac ngàn hang Ian cO uy tin a Vit Nam. Tong Cong ty nhan thy mrc d 
tp trung riM ro tin dung di vai tin gui ngân hang là thp. 

3. Rüi ro thanh khoãn 

ROi ro thanh khoñn là riM ro Tong Cong ty gap  khó khän khi thirc hin các nghia vu tài chmnh do thiu v6n. RiM ro 
thanh khoàn cüa Tng Cong ty chO yu phát sinh fir vic các tài san tài chInh và nq phài trà tài chinh cO càc thai diem 
dáo han léch nhau. 

Tng Cong ty giám sat riM ro thanh khoàn thông qua vic duy tn mt hrcing tiên mat  Va các khoàn tirong throng tiên 
và các khoân vay ngân hang mic ma Ban T6ng Giám dc cho là dO d dáp ang cho các hoat dng cOa Tong COng 
ty và d giàm thiu ành hi.rOng cUa nhttng bi&i dng v 1ung tin. 

Bang dirOi day tng hgp thai han  thanh toán cOa các khoãn ng phài trà tài chinh cOa Tong Cong ty dira tren các khoãn 
thanh toán dir kin theo hçnp ding theo co s chi.ra di.rcic chiêt khu: 

Ngày 30 tháng 6 nàm 2024 Dithi 1 nàm TIn 1-5 näin Trên 5 nãm Tong cc3ng 

Các khoàn vay và nçi 335.739.595.606 47.121.120.000 49.498.600.000 432.359.315.606 

Phài Era ngI.rii bàn 

Các khoãn phãi trà, phài np 
khác và chi phi phài trã 

34.279.567.419 

344.273.276.366 

- 

3.690.000.000 

- 34.279.567.419 

347.963.276.366 

Cong 714.292.439.391 50.811.120.000 49.498.600.000 814.602.159.391 

Các thuvlt rninh nay là bôphán hcrp thành các Báo cáo tài chinh Trang 32 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho /cj) ké' toán 6 tháng ddu nàm 2024 Don vj tInh: Dcng Viçt Nam 

3. Rüi ro thanh khoãn (tip theo) 

Ngày 31 tháng 12 näm 2023 Dithi 1 nàm TIr 1-5 nám Trén 5 näm Tong cong 

Cãc khoàn vayvàncc 284.977.635.101 57.121.120.000 39.498.600.000 381.597.355.101 

Phài trãngtriibán 43.159.351.473 - 43.159.351.473 

Các khoàn phài trá, phãi np 
khãc và chi phi phãi trã 252.729.087.025 3.690.000.000 - 256.4 19.087.025 

Cong 580.866.073.599 60.811.120.000 39.498.600.000 681.175.793.599 

Tng Cong ty tin ti.xâng Co dti khã näng tip cn cac ngun vn và các khoãn vay den han  thanh toán trong vOng 12 

thang có th disgc tái tiic vói các ben cho vay hin tai. 

Tàisándãmbão 

Tng Cong ty cia su dung quyn sr dung dAt, tài san trên dAt và ti&n gii có k5' han  lam tài san thA chAp cho các khoàn 
vay ng.n han và vay dài han tai các ngân hang (ThuyAt minh s 16 - Vay Va nq thuê tài chinh) Va sCr dirng quyên str 
ding dAt và tài san trên dAt d bão länh cho khoãn vay tai  Cong ty TNHH MTV Dja ôc Sài GOn Nam Do. 

Tng Cong ty dang nrn gi1t Quyn sCr diing dAt cOa ben thir ba và phn vn gop tai  mt so cong ty ma hen thir ba 
dang s httu tai ngày 30 thang 6 nãm 2024 (Thuyt minh s V.5 - Phái thu v cho vay ngän han  vã Thuyêt minh so 
V.6 - Phãi thu khác). 

Tng Cong ty dang thA chAp 1.800.000 c ph.n (ttxang dirang 36% vn diu 1) cüa Cong ty C phn Dâu tr và Phát 
triAn Nhc:in Trach cho Cong ty TNHH BAt dng san Ree d dam báo vic Cong ty Co ph.n Du ti.r va Phát triên Nhcm 
Trch thirc 1iin các nghia vi va trách nhim theo hap dng hgp tãc kinh doanh ngày 22/6/2021. 

Tng Cong ty cia sCr dung mt s quyn sCr dung lien quan dn khu cit ti dtxng Lê Sat, phtx?mg Tan Qu', qun Tan 
PhO lam tài san th chAp cho khoãn vay cCia ben tht ba. 

VIII. TAL SAN TA! CHNH VA NQ PHAI TRA TAT CHiNH: Xem thuyt minh trang 44. 

Giá trj hgp 1' cQa các tài san tài chInh và no phai trã tài chInh diigc phàn ánh theo giá trj ma cong cii tâi chInh có thA 
chuyn d61 trong mOt  giao djch hin tai  gifla các ben tham gia, ngoi trr tri.rong hgp bat buc phãi ban hoc thanh l. 

Giá trj hgp 1' cüa tin mt và tin gi:ri ngân han,  các khoân phãi thu khách hang, phãi thu v cho vay, phãi thu khác, 
các khoãn phai trã nguOi ban vã n phai trá ngân h?n  khãc Urong di.rong vOi giá trj ghi so cUa các khoàn mic nay do 
nhUiig cOng ci nay cO kS' han ng.n. 

Ngoi trr các khoãn d cap a trên, giá trj hap ly cia tài san tài chInh va ng phãi trã tài chInh dài han  chua dirçic dánh 
giá và xác djnh môt each chinh thcrc vao ngày 30 thang 6 nàm 2024 và 31 tháng 12 nãm 2023. Tuy nhiên, Ban lông 
Giám d6c Tang Cong ty dánh giá giá trj hap 1 cCia cac nçi phãi trã tài chInh nay khong CO khác bit trong yêu so vâi 
giá trj ghi s vào ngày kt thOc k' k toán. 

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC TUTOAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN 
TE 

1. Các khoãn tin do doanh nghip nAm gi& nhirng không thrçrc sfr ding 

Giá trj khoãn tiAn gCri ngân hang

15.000.000.000 9.693.259.52 1 Cong 

30/6/2024 01/01/2024 

15.000.000.000 9.693.259.521 

\ 

2 

6 tháng du 6 thãng du 
2. S tiên di vay thirc thu trong k nám 2024 nãm 2023 

- Tin thu tr di vay theo kh uâc thông thuäng 148.211.700.307 110.336.767.000 

Các thuyt rninh nay là bç5 p/iOn hç.rp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 33 
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BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho Icj) kê' toán 6 tháng ddu nä,n 2024 Dcm vj tInh: Do2ng Vict Nani 

6 tháng du 6 tháng du 

3. 6 tin dã thrc trã gc vay trong k nãm 2024 nãm 2023 

- Tin trã ng gc vay theo kh róc thông thuxng 97.449.739.802 105.000.000.000  

X. NHUNG THÔNG TIN KHAC 

1. Nh&ng khoãn cam kt và nhu'ng thông tin tài chInh khác 

Nhu dã trInh bay tai cac thuyt minh s V.5, V.6, Tng Cong ty dã nhân Thông báo càa Tôa an Nhân dan qun 5 ye 
vic thi l vi an di vói khoãn phai thu v cho vay dM vâi Cong iy C phân fJu tir và Dja c Sài GOn Chc Lón vài 
sO tiOn là 1.000.000.000 VND. 

Va Quyt dinh thi hành an cOa Cuc thi hành an dn sir tInh Binh Thun dôi vâi khoàn phãi thu v cho vay dôi vâi 
Cong ty TNHH Du ljch Tin PhO vài sO tiên là 60.900.000.000 VND. 

Co quan thi hành an dang tin hành xü l tài san dam bão lien quan den khoàn Cong ng phai thu cOa ông Lam Thành 
Gia vói s tin là 24.810.472.000 VND nhir thuyt minh V.6. z 
Theo thuyt minh s V.8, Tong Cong ty da nhân diroc bàn an s 51/2024/KDTM-ST ngày 12/7/2024 ci:ia TOa an 

Nhân dan Qun 3 thành ph H ChI Minh v quyt djnh tuyên xcr lien quan dn vic tranh chAp hcip dng mua ban tài 
san dAu giá di vói lô dAt t9a lac t?i &rng Phan Huy ChO, pht.thng 2, Tp. VOng Tàu gifla Tng Cong ty vOi Ngân 
hang Nông nghip và Phát triAn Nông thôn Vit Nam và Cong ty DAu giá Hqp danh Thành Tn. Theo do, toà an tuyên 

b6 hcnp ding mua ban tài san dAu giá vô hiu và Ngân hang Nông nghip và Phát trin Nông thôn Vit Nam phãi có 
trách nhim hoàn trã gc và lãi cho Tng Cong ty. 

Ban Tang Giám dc dánh giá ring Tng Cong ty së không chju tn thAt vi tAt cá các khoàn nêu trén, Tng Cong ty 
dAu thirc hiën dOng cam kt trong hcnp dng và nm gui các tài san dam bào. Tuy nhiên, kt qua cuti càng ph thuc 
vào sir chAp hành pháp 1ut cOa các t chi'rc và cá nhân neu trên. 

Ngoài các khoãn nhir dã nêu trên, T6ng Cong ty thông cOn khoán ncr tim tang và cam kt quan tr9ng nào phát sinh 

kA t& ngày kt thOc kS'  k toán yeu cu phài có thuyAt minh trong Báo cáo tài chfnh gitta niên d. 

2. Các sir kin phát sinh sau ngày kêt thüc k' k toán 

Ti ngày 19 tháng 8 näm 2024, Hôi dng Quàn trj dä thông qua ngày dang k' cui ccing d ch& danh sách c dOng 
tang v6n diu 1 cüa Tng Cong ty theo Nghj quyt s 05/20241NQ-HDQT 

Ngoài ra, Tng Cong ty thông cOn sr kin nào phát sinh nào k tr ngày kt tht:ic kS'  k toán yCu câu phài có các diu 

chinh va thuyt minh trong Báo cáo tài chInh gitta niên d. 

3. Giao dch voi các ben lien quan 

Danh sách và mi quan h gitta các ben lien quan và Tng Cong ty nhir sau: 

Ben lien quan 

Cong ty C phn DAu tir và Phát trin Nhiin Trach 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam Do 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang 

Cong ty C phan DAn tin Xây thjng và Kinh doanh nhà Gia Djnh 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dng san Sài GOn 

Cong ty C phA.n DAn tin Bat dng san Hiing Virong 

Cong ty C6 phAn Tin h9c Smartway 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn HOa Binh 

Cong ty C phAn Tu vAn - Thit k - Xây di,rng Do Thj 

Cong ty C phAn Nhà hang KAn KAu 

Mi quan h 

Cong ty con 

COngty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Côngty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty con 

Cong ty lien kt 

COng ty liOn kt 

 

C'ác thuyt minh nay là b phn hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 34 



6thángdu 6 tháng du 
nãm 2024 nám 2023 

113.009.143 22.823.595 

17.834.598.166 - 

1.187.578.083 - 

22.041.597 30.923.007 

4 17.260.274 770.958.905 

18.955.960 

1.086.824.658 

29.957.901 

211.917.809 

22.798.206 

55.548.057 

245.164.384 

10.958.072 

799.283.563 

33.105.433 

421.506.849 

16.970.789 

49.782.769 

7.523.636 

CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO PIIAN ifiA OC sAi GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHfNH 

Cho kj' ke loan 6 tháng a'du nàrn 2024 Doi vl tinh: Dng Vit Nam 

3. Giao djch vOi các ben lien quan (tiêp theo) 

Ben lien quan 

Cong ty C phn DAu ti.r Kinh doanh Bt dng san Thai BInh Dirang 

COng ty TNHH Dja c Tuân Minh 

Cong iy C phân Smart Express 

• COng ty TNHH BAt dng san REE 

COng ly C phAn Xây dimg Thizcmg mi và Xuât Nh.p khâu Dirc Nhi 

Ong Pham Thu 

Ong HuS'nh  Thanh Hãi 

Ong Dng Van Phüc 

Ba Trân Thi Ga 

Ong Ph?m DInh Thành 

Ong Phm TuAn 

Ong Kiêu Minh Long 

Ong Nguyen Van Khoa 

Ong Thai Quc Di.rong 

Ba Nguyen Thi Nguyen 

Ba Trân Thj Tuyêt Mai 

Ong Pham Thao 

Trong ks', các giao d1ch phát sinh v&i các ben lien quan nhu sau: 

M6iquanh 

CUng thành viOn quãn 1' chü cht 

Cong ty lien doanh 

Congtyliendoanh 

CUng thành viên quan 1 chU cht 

CUng thành viên quan 1 chti cht 

Chü tjch HDQT 

Phó ChO tjch HDQT 

Thành viên HDQT - PhO TGD thurng tnrc 

Thành viOn HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - Phó TGD 

Thành viên HDQT - Phó TGD) 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

TrtrOng Ban Kiêm soát 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Ben lien quan 

Các ben lien quan 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam Do 

Cong ty TNHH Kinh doanh BAt dng san Sài GOn 

Cong ty C phAn DAu Ur Kinh doanh BAt ding san 
Thai BInh Drong 

COng ty C phAn DAu Ui BAt dng san Hung Vucmg 

Cong ty Ci phAn Tin h9c Smartway 

Cong ty C phAn EAu tr Xây dirng và Kinh doanh 
nhàGiaDjnh 

Ni dung nghip vi 

Doanh thu dich vu 

Co tirc 

Läi vay 

Doanh thu djch vi 

Ui cho vay 

Doanh thu dich vu 

Läi cho vay 

Doanhthudjchvii 

Lãi vay 

Doanh thu djch vu 

Doanh thu dich vu 

Nhn cung cAp 
djchvi 

Lãi vay 

Các thuyiz minh nay là b phán hcip ihành các Báo cáo lài chink Trang 35 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TY CO FRAN DIA  OC SAI GON Mu s6 809- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 
Cho kj) ke' toán 6 tháng ddu nám 2024 Dcin vi tInh: Dóng Vi1 Nam 

3. Giao djch vOl các ben lien quan (tiêp theo) 

Các ben lien quan Ni dung nghip vu 
6 tháng du 

näm 2024 
6 tháng dâu 

nm 2023/' 

Cong ty C phAn TLr vn Thit k Xây dirng Do Thj Doanh thu dich vu 26.02 1. 196 24.257.698 

Nhn cung cp 
dich vu 1.898.148.148 

Cong ty C phn Du tir và Phát trin Nhon Trch Doanh thu dich vu 14.619.515 3.128.795 

Nhn cung cap 

Cong ty C phAn Nhà hang Kân Ku djchvi 433.901.496 

Ong Phm Thu Lãi vay 3.820.269.828 2.597.956.325 

Ba Trân Thi Ga Lãi vay 791.848.355 781.027.397 

Ong Pharn DInh Thành Läi vay 2.655.846.897 728.958.905 

Ong Pham Tuân Lãivay 1.586.013.992 650.856.163 

Ong Thai Quôc Dixng Lãi vay 20.115.067 20.827.397 

Ba Trn Thj Tuyt Mai Lãi vay 391.404. 125 375.280.385 

Ba Nguyn Thj Nguyn Lâi vay 132.729.395 139.067.481 

Ti ngày 30 tháng 6 näm 2024, Tong Cong ty cO s thr v&i các ben lien quan nhtr san: 

Phãithukháchhãng 

Ong Phm Thu 

Cong ty Ci phn Tr vn Thit k Xây dirng DO Thj 

Cong ty TNHH Sài GOn Vinh Khang 

Cong 

Ni dung nghip vi 

Ban hang hóa BDS 

Phãi thu dich vu 

Phãi thu dich vu 

30/6/2024 

16.365.000.000 

722.034.000 

334.256.880 

0 1/0 1/2 024 

16.365.000.000 

722.034.000 

334.256.880 

 

17.421.290.880 17.421.290.880 

Phãi thu ye cho vay 30/6/2024 01/01/2024 

COng ty C phn Tu vn Thit k Xây dirng DO Thj Cho vay 3.540.700.000 3.540.700.000 

Cong ty C phAn D.0 tir Kinh doanh Bat dng san 
Thai BInh throng Cho vay 20.000.000.000 19.000.000.000 

Cong ty Co phAn Smart Express Cho vay 775.000.000 775.000.000 

COng ty C ph.n Tin hçc Smartway Cho vay 9.500.000.000 6.500.000.000 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dng san Sài GOn Cho vay 10.500.000.000 6.000.000.000 

Cong 44.315.700.000 35.815.700.000 

Trã trtthc cho ngixO'i ban 30/6/2024 01/01/2024 

Ung tnróc tin 
Pham Thao thixchiêndichvu 2.000.000.000 2.000.000.000 

Cong ty Ci phn Du ttr Xây drng và Kinh doanh 
nhà Gia Djnh 15ng tiên thi cOng 650.000.000 - 

Cong 2.650.000.000 2.000.000.000 

Các 1huyë1 minh nay là bô p/ian hip thành cdc Baa cáo tài chInh. Trang 36 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA  Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 
Cho /g) Ice' toán 6 tháng ddu nàm 2024 Dan vj tmnh: Dng Vit Nam 

3. Giao djch vói các ben lien quan (tiêp theo) 

Phái thu khác 30/6/2024 01/01/2024 

7 
Cong ty C phn Tr vn Thit k Xây dirng DO Thj Mircm tiên 993.645.999 993.645.999 

Cong ty Du tis và Phát trin Nhon Trch 

Cong iy Ct phn Du tu Kinh doanh Bt dng san 

Ui cho vay 5.742.868.139 5.742.868.139 

i4  

Thai BInh Dixcng Läi cho vay 4.339.978.088 3.253.153.430 

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dng san Sài GOn Co tCrc 730.404.602 730.404.602 

Ui cho vay 1.490.684.933 1.073.424.659 

Khác 132.116.231 132.116.231 

Cong ty C phAn Smart Express Lãi cho vay 19.632.876 19.632.876 - 

Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sài GOn Hôa BInh Muantiên 705.000.000 
.IE 

Cong 14.154.330.868 11.945.245.936 

Phäi trã ngtrOi ban 
4,  

30/6/2024 01/01/2024 

Cong ty TNHH MTV Dja c SaiGOn Nam Do Thi cOng xây dimg (29.837.335.299) (38.700.294.203) 

Cong (2 9. 83 7.33 5 .2 99) (3 8 .700. 294.2 03) 

Phãi trä khác 30/6/2024 01/0 1/2 02 4 

Cong ty TNHH Dja c TuAn Minh Läi vay (3.570.362.882) (3.570.362.882) 

COng ty C phn Dutu Bt dng san HOng Vuang Läi vay (2.214.931.505) (2.003.013.696) 

Cong ty C ph.n D.0 ti.r Xây drng và Kinh doanh 
nhàGiaDjnh Lãi vay (32.876.7 12) (295.726.027) 

Cong ty TNHH MTV Dja 6c Sâi GOn Nam Do Lãi vay (4.716.295.276) (3.893.407.604) 

Cong ty TNHH Bat dng san REE Gop von HTKD (3.690.000.000) (3.690.000.000) 

Cong (14.224.466.375) (13.452.510.209) 

Cac khoän vay và nq 30/6/2024 0 1/0 1/2 024 

Cong ty TNHH MTV Dja c Sài GOn Nam Do Phài trã nçi vay (56.949.548.798) (66.524.146.964) 

COng ty C6 phAn Du ti.r Bat dng san HOng Vuong Phài trá ng vay (8.500.000.000) (8.500.000.000) 

Cong ty C ph&n Du tt.r Xây dijng và Kinh doanh 
nhàGiaDinh Phài trà nç vay (4.000.000.000) (7.0 00.000.000) 

Cong Ty TNHH Dja 6c Tun Minh Phài trã nçi vay (23 .478.662. 137) (23.478.662.137) 

Ba Nguyn Thj Nguyn Phâi trà nçx vay (2.641.379.000) (2.641.379.000) 

Ong Phm Thu Phài trã nçi vay (79.841.800.000) (63.891.800.000) 

Ong Phm Tuân Phãi trà nçi vay (31.100.040.000) (28.366.680.000) 

Ong Pham DInh Thành Phãi trã nç vay (52.584.250.000) (50.357.750.000) 

Ong Thai Quc Duang Phãi trã nçc vay (400.000.0 00) (400.0 00.000) 

Ba Trân Thi Ga Phái trâ ng vay (15.000.000.000) 

Ba Trn Thj Tuyt Mai Phài trà nç vay (7.907.437.000) (7.207.437.000) 

Cong (267.403.116.935) (273.367.855.101) 

Các tliuyé't ,ninh nay là b5 phdn licyp thành các Báo cáo tàî chinh. Trczng 37 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A  Oc SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 
Cho Ic)) ké' toán 6 tháng dcu nàrn 2024 Do vi tInh: Dng Vit Nam 

3. Giao dch vói các ben lien quan (tiêp theo) 

Thu nhp cüa các thãnh viên Hi dng Quãn trl,  Ban Kiêm soát và Ban Tong Giám dôc 

Phó Tng Giám dc thixOng trirc 

Phó Tong Giám dOe 

Phó Tong Giám doe 

Phó Tng Giám dc 

Hi &ng Quãn trj 

Pham Thu 

HuS'nh Thanh Hãi 

Dng Van Phüc 

Trn Thj Ga 

Pham Dinh Thành 

Kiu Minh Long 

Nguyn Van Khoa 

Pham Tun 

Trân Hüu DCrc 

Ban kiêm soát 

Thai Quôc Dticmg 

Pham Thj Bfch Dào 

Nguyn Thj Ng9c Oanh 

Ban Tng Giäm dc 

Dng Van Phüc 

Trn Thi Ga 

Pham DInh Thành 

Phm Tun 

Cong 

4. Thông tin v hoyt dng lien tic 

Tong Cong ty van tie 

Dinh Th Nguyt 
NgixOi 1p  biêu 

6 tháng dâu 
nãm 2024 

693.000.000 

345.000.000 

72.000.000 

42.000.000 

42.000.000 

42.000.000 

42.000.000 

42.000.000 

6thãngdu 
nàm 2023 

693.000.000 

345.000.000 

72.000.000 

42.000.000 

42.000.000 

42.000.000 c 
42.000.000 

42.000.000 

42.000000 42.000.000 M( 

24.000.000 24.000.000 

78.000.000 78.000.000 

30.000.000 30.000.000 

24.000.000 24.000.000 

24.000.000 24.000.000 

1.411.510.815 1.391.520.815 

481.473.667 477.4 19. 166 

287.312.979 269.7 14.668 

244.105.418 242.197.917 

398.61 8.751 402.189.064 

2.162.520.815 

Ding Van Phñc 
Phó Tong Giám dc thir?rng trrc 

ChCi tich HDQT 

Phó Chil tich 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Thành viên HDQT 

Quãn trj Cong ly 

Tnrcng Ban 

Thành viên 

Thành viên 

Tp. Ho ChI Minh, Vit Nam 
Ngay 28 tháng 8 näm 2024 

Các thuyê't minh này/à bç5 phn hc.rp thành các Baa cáo tài chinh. Trang 38 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAI GON Mu s B 09 -  DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho /çi) ké' toán 6 t/záng ddu nàm 2024 Dcrn vj tInh: Ddng Vit Nam 

V.2. Các khoãn dâu tir tài chinh 

a. Du ttr nm giu dn ngày dáo hn 30/6/2024 01/01/2024 

Giá gc Giá trl ghi s Giá gc Giá tr ghi s 

a.1 Ngn hn 19.693.259.521 19.693.259.521 

Tin gui cO k' han  tr duâi 12 tháng (lAi sut 4,7% - 7,5%/näm) (1) 19.693.259.521 19.693.259,521 

a.2 Dài han 3.000.000.000 3.000.000.000 12.693.259.521 12.693.259.521 

Tin gui có k' han  13 thang 9.693.259.521 9.693.259.521 

Trái phiu (2) 3.000.000.000 3.000.000.000 3 .000.000.000 3.000.000.000 

Cong 22.693.259.521 22.693.259.521 12.693.259.521 12.693.259.521 

(1) Trong dO, khoãn tin gfri cO k' han  12 tháng vOi giá trj 10.000.000.000 VND dang dixqc th chip d dam bão cho khoãn vay tai  Ngan hang TMCP u tix va Phát triên Vit Nam - 
CN TnrO'ng So'n (xem thuyt minh V.16). 

(2) Khoán trái phiu Ngân hang Nong nghip và Phát trin Nong thôn Vit Nam cO k' han  7 nArn; s hiqng 3.000 trái phiëu; 1i suât: tha nôi; ngày dáo han:  3 1/01/2028. 

b. Du tu gop vn vào do'n vj khác 30/6/2024 01/01/2024 

Giá gc Dtr phOng Giá tr hqp I (v') Giã gc DiphOng Giá tr hqp ly (*) 

- Du ttr vão cong ty Con 262.532.529.164 (2.893.816.837) 259.638.712.327 260.104.869.164 (2.816.532.290) 257.288.336.874 

+ Cong ty TNHH MTV f)ja c Sài GOn Nam Do 
(i) 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ COng ty C phn Du tu - Xây drng và Kinh 
doanh Nhà Gia Dinh (i) 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 17.500.000.000 

+ Cong ty TNFIH Sài GOn Vinh Khang (ii) 8.000.000.000 (2.628.370.608) 5.371.629.392 8.000.000.000 (2.572.764.578) 5.427.235.422 

+ Cong ty C6 phn Du tu Va Phát trin Nhan 
Trach (i) 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 44.636.000.000 

+ COng ty TNHH Kinh doanh BDS Sài GOn (i) 60.000.000.000. 60.000.000.000 60.000.000.000 60.000.000.000 

+ Cong ty C phn Du tir BDS HUng Vucmg (i) 7.000.000.000 7.000.000.000 7,000,000.000 7.000.000.000 

+ COng ty C phn Tin h9c Smartway (ii) 3 .500.000.000 (239.6 16.806) 3 .260.3 83. 194 3.500.000.000 (223.868.659) 3 .276. 13 1.34 1 

+ COng ty TNHH MTV Dja c Sài GOn HOa 
Binh (ii) 6 1.896.529.164 (25.829.423) 61.870.699.741 59.468.869.164 (19. 899 .053) 59.448.970.111 

Các thuyé't ,ninh nay là b ph4n hqp thành các Baa cáo fat chinh. Trang 39 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN D!A  OC sAi GON Mu s B 09 - DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Cho Icj) ké' toán 6 thang dcu ;iàm 2024 Don vj tInh. Dáng Vit Nam 

V.2. Các khoãn dau tu tãi chInh (tip theo) 30/6/2024 01/01/2024 

Giá gc Dir phOng Giá tr hyp 1 (v') Giá gc Dr phOng Giá ti-I hqp Iy (*) 

- DAu tu vào cOng ty lien doanh, lien kt 36.694.000.000 (5.583.444.378) 31.110.555.622 36.694.000.000 (5.317.291.551) 31.376.708.449 

+ Cong ty C phn Smart Express (ii) 800.000.000 (800.000.000) 800.000.000 (800.000.000) 

+ Cong ty TNHH Da c Tu&n Minh (i) 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000 

+ Cong ty C phn Tii vn và Thit k Xay di,rng 
EôThj(ii) 994.000.000 (516.333.682) 477.666.318 994.000.000 (541.614.476) 452.385.524 

+ Cong ty C phn Nhà hang Kn Ku (ii) 4.900.000.000 (4.267.110.696) 632.889.304 4.900.000.000 (3 .975.677.075) 924.322.925 

- Du tuvào don vi khác 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 35.224.793.200 (496.628.184) 34.728.165.016 

+ COng ty CP Vicosimex 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 6.630.000.000 

+ Các dan vi khác 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098.165.016 28.594.793.200 (496.628.184) 28.098.165.016 

Cong 334.451.322.364 (8.973.889.399) 325.477.432.965 332.023.662.364 (8.630.452.025) 323.393.210.339 

(i) Các Cong ty con, lien kt nay trong k' vn dang hot dQng kinh doanh binh thirông và có li. 

(ii) Các COng ty con, lien kt nay trong k' vn dang hoat dng kinh doanh binh thung và 1. Tang Cong ty d trIch l.p dr phOng du tu dy dO theo quy djnh hin hành. 

Giá tn hop 1y tai thai dim 30 tháng 6 nàm 2024 cOa các khoàn du tu vào các dmi vi chua di chOng dn thO dirn hin tai  vn chua có hiràng dn ci,i th và thng nht v phuang 

pháp xác djnh giá trj hcip 1' trong ká toán cOa các khoán du tir nay. Do 4y, Tang COng ty trinh bay giá trj hap I cOa cac khoán du tu vào các cong ty Con, cOng ty lien doanh, cong ty 

lien kt va các khoán du tu vào dan vj khác can c1r vào báo cáo tài chInh cOa cOng ty duqc du tu theo phi.rang pháp giá gc trO dr phang suy giàm. 

Trang 40 Các fhuyei minh nàylà b5 ph4n hcxp thank các Báo cáo tài chinh.
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£on v/ tinh: Dcng Vit Nam 

CONG TV CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN ifiA OC sAi GON Mu s B 09- DN 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 
Cho Ic)) ke' loan 6 tháng du nám 2024 

30/6/2024 01/01/2024 V.7. Nç xu 

Gia goc Gia gc 
Giá trj Co th 

thu hi 
Giá tr cO th 

thu hM 
Di ttrQng nQ. Di tirçng ncr 

336.000.000 
Khoàn phai thu qua han trén 
3 näm 

Trang 41 Các thuyé't minh nay là b5 phn hcip thành các Baa cáo tài chin/i. 

ii 

- Tang giá trj cäc khoãn phãi thu, trã 
tru&c ngu*i ban qua hn thanh toán 
hoc chifa qua hn nhung khó cO khã 
nangthuhi 

Cong ty C phiin Du tu Xây drng Trn 
Vit 

Cong ty C phn Din may Thãnh ph 
H ChI Minh 

Cãc d6i tlxcmg khác 

51.336.000.000 

15.000.000.000 

36.000.000.000 

336.000.000 

Khoãn phài thu qua han  trên 
3 näm 

Khoãn phãi thu qua han  tr 6 
tháng dn 1 n.m 

Khoãn phãi thu qua h?.n  trên 
3nm 

15.336.000.000 7.500.000.000 

Khoãn phãi thu qua han  tr 2 
15.000.000.000 7.5 00.000.000 nm dn 3 näm 

32.700.000.000 

7.500.000.000 

25.200.000.000 



CONG TV CO PHAN TONG CONG TY CO PHAN ifiA OC SAI GON Mu s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho/ç)ketoán 6thangdunám 2024 Dcin vj tInh: Dng Vit Nam 

V.9. Tài san cô tljnh hfru hInh 

Khoãn misc Nhà c&a, vt kin true May mOe thit bj Phu'ffng tin vn tãi 
Thiêt bj dung ciii 

quãn 1 
Tong eng 

Nguyen giá 
S dudu kS' 6.542.981. 142 6.763.550.207 10.682.112.558 394.45 8.976 24.383.102.883 

s6 ducui k' 6.542.981.142 6.763.550.207 10.682.112.558 394.458.976 24.383.102.883 

Giá tn hao mon luy k 
Sduduk' 4.430.723.940 6.749.669.650 7.265.178.312 394.45 8.976 18.840.030.878 

Khdu hao trong Jg> 130.859.622 13.880.557 375.615.057 - 520.355.236 

s6 dixcui k' 4.561.583.562 6.763.550.207 7.640.793.369 394.458.976 19.360.386.114 

Giá tn cOn lai 
S drdu k' 2.112.257.202 13.880.557 3.4 16.934.246 5.543.072.005 
S dixcui kS' 1.981.397.580 3.041.319.189 5.022.716.769 

* Giá trj con lai cüa tài san c6 djnh hthi hInh dã dung d th ch.p, crn c dam bão các khoàn vay: 740.046.273 VND. 

* Nguyen giá tãi san c djnh htu hInh cui kS'  d khu hao h& nhung vn cOn sir ding: 12.193.922.82 1 VND. 

* Nguyen giá tài san c djnh htiu hInh cui kS'  chc thanh 1': khong cO. 

Các 1huyt n,inh nay là b phn hQp lhành các Báo cáo tài chInh. 
. -  j jcji;  

Trang 42 



CONG TY CO PHAN TONG CONG TV CO PHAN DIA OC SAI GON Mh s B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CH!NH 

Cho Icj) ké toán 6 tháng du nãrn 2024 Doi vi tInh: Dng Vit Nam 

V.18. Vn chü só h&u 

a. Bang di chiu bin dng cüa Vn chü s& hfru 

Khoãn muc 
Vn gOp cüa chU s& 

hfru 

Thng thr von c 

phn 
C phiu qu 

Lpi nhun sau thus 

chu'a phân phôi 
Cong 

Cho k' k toán 6 tháng du nm 2023 

S dir ti ngãy 01/01/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 212.985.334.844 812.987.164.844 

Lainhun - 26.882.255 .5 19 26.882.255 .5 19 

TrIch qu51 khen thi.r&ng phüc lcii 2022 (4.307.587.881) (4.307.587.881) 

S dir ti ngãy 30/6/2023 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 235.560.002.482 835.561.832.482 

Cho k5' k toán 6 tháng du nàm 2024 

S dir ti ngày 01/01/2024 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 237.318.009.555 837.319.839.555 

Lçii nhu.n (12.352.163.795) (12.352.163.795) 

TrIch qu khen thuàng phOc lcri 2023 - (2.000.000.000) (2.000.000.000) 

S dir ti ngày 30/6/2024 600.000.000.000 1.940.000 (110.000) 222.965.845.760 822.967.675.760 

Các thuyet ,ninh nay là bç5 phán hqp thành các Báo cáo tài chinh. Trang 43 
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CONG TY CO PHAN TONG CONG TY cO PHAN DIA OC sAl GON Mu s6 B 09- DN 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHfNH 
Cho k) ke' wan 6 thang ddu nám 2024 Dcm v/ tInh: Dng Vit Nani 

VIII. TAI SAN TA! CHfNH VA N PHAI TRA TA! CHNH 

Bang duOi day trnh bay giá trj ghi s và giá trj hqp 1 cUa các cong cii tài chInh duqc trinh bay trong báo cáo tài chinh gifla niên d ci:ja TOng Cong ty. 

Giá trl  ghi so Giá tn hqp I 

30/6/2024 31/12/2023 30/6/2024 31/12/2023 

Giá trj Dir phOng Giá tn Du phOng 

Täi san täi chinh 

- Các khoãn du tu nm giU d&n ngày 
dáo han 22.693.259.521 12.693.259.521 22.693.259.521 12.693.259.521 
- Phái thu khách hang 69.338.361.7 15 57.338.361.715 69.338.361.715 57.338.361.715 
- Phãi thu v cho vay 104.998.521.316 (10.800.000.000) 96.998.521.316 - 94.198.521.316 96.998.521.316 
- Phãi thu khác 348.143.927.787 (336.000.000) 368.111.409.866 (336.000.000) 347.807.927.787 367.775.409.866 
- Tin và các khoân tixang thrang tin 58.958.100.525 34.750.647.178 58.958.100.525 34.750.647.178 

TONG CONG 604.132.170.864 (11.136.000.000) 569.892.199.596 (336.000.000) 592.996.170.864 569.556.199.596 

Nq phãi trã tài chInh 
- Vay và ncr 432.359.315.606 381. 597.355. 101 432.3 59.3 15.606 381.597.355.101 
- Phái trángiräi ban 34.279.567.419 43.159.351.473 34.279.567.4 19 43. 159.35 1.473 

- Các khoàn phãi trã, phài np khác 
và chi phi phãi trá 347.963.276.366 256.419.087.025 347.963.276.366 256.419.087.025 

TONG CONG 814.602.159.391 681. 175.793.599 814.602.159.391 68 1. 175.793.599 

Các thuvét ,ninh nay là br5  phn hop thành các Báo cáo tài chInh. Trang 44 
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